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كلمة رئيس جمعيه المهندسين الكويتية

المهندس فيصل دويح العتل

مــن منطلــق الأهــداف التــي أشــهرت الجمعيــة علــي أساســها ، ومواكبــة لمتطلبــات المواطنيــن 
و تفعيــا لدورهــا كأقــدم جمعيــة نفــع عــام فــي البــاد فقــد قامــت الجمعيــة بإنشــاء لجنــة خاصــة 
ــاء  ــن ببن ــك الراغبي ــم وخاصــة أولئ ــح له ــارات و النصائ ــم الاستش ــن و تقدي ــة المواطني لخدم

مســاكنهم واطلقــت عليهــا لجنــة “خدمــة المواطــن”.
ــة  ــط الحكومي ــع الخط ــن م ــة ، وبالتزام ــيس الجمعي ــى  تأس ــا عل ــرور 60 عام ــبة م وبمناس
لتخصيــص و توزيــع نحــو مزيــد مــن الأراضــي للمواطنيــن والحديــث عــن قوانيــن وأنظمــة 
وقــرارات لحــل المشــكلة الاســكانية ، قامــت الجمعيــة بتطويــر وتحديــث النصائــح والارشــادات 
العامــة للبنــاء والتــي وضعــت  لتوجيــه المواطنيــن الراغبيــن فــي بنــاء منازلهــم بشــكل خــاص 
التوجيــه الصحيــح وتقديــم النصــح لهــم وارشــادهم إلــى أفضــل أســاليب البنــاء لتحقيــق أهدافهــم 

وتجنيبهــم للمشــاكل التــي قــد تكلفهــم الكثيــر مــن المــال و الجهــد والوقــت.
ومــع هــذا الاصــدار نواصــل دعــم لجنــة خدمــة المواطــن لتســتمر فــي  اســتقبال المواطنيــن  
لتذليــل العقبــات التــي يواجههــا البعــض منهــم. فمــن يقــرر الاعتمــاد علــي نفســه وتولــي مهــام 
ــم،  ــن أيديك ــا بي ــي نضعه ــادات الت ــح و الإرش ــذه النصائ ــل ه ــة مث ــدرك أهمي ــكنه ي ــاء مس بن
ونحــن مســتمرون فــي توجيــه المواطنيــن و تقديــم الدعــم الفني-الهندســي لهــم وتوســيع قاعــدة 

التواصــل معهــم.
سيتضمن هذا الإصدار المحاور الرئيسية والهامة لبناء البيت وهي: 

- 100 خطوة لبناء بيتك – تعريفات . 	
- أعمال التمديدات ومتطلبات الخدمات الصحية الرئيسية بالسكن الخاص.  	

- نصائح عامة لأعمال وتمديدات الكهرباء  ومواصفات نظام التكييف المركزي.  	
- نماذج عقود استرشادية.  	

تبقــى خدمــة المجتمــع والمواطــن محــورا أساســيا مــن محــاور العمــل التطوعــي بالجمعيــة وهذا 
الإصــدار واحــدا مــن الجهــود التــي تقدمهــا الجمعيــة ، آمليــن أن يحقــق الاســتفادة المرجــوة مــن 
قبــل الجميــع ، كمــا أننــا علــى ثقــة تامــة بــأن إخوتنــا فــي خدمــة المواطنيــن لــن يألــون جهــدا 

فــي تقديــم النصــح والارشــاد .

متمنين للجميع التوفيق وتحقيق ماينشدونه في بناء  “ بيت العٌمر”
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100خطــــــــــــوة
 لبناء بيتـــــــــــــك
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تعريفات

المالك :   هو صاحب العقار و المستفيد منه و ممول المشروع.

المقاول : هو منفذ أعمال بنود المشروع . 

الجهــة المشــرفة : )المكتــب الإستشــاري الهندســي( : وشــرط أن يكــون 
ــم  ــه إعتمــاد )ترخيــص( لأعمــال التصمي ــاً هندســياً متخصصــاً لدي مكتب
الإنشــائي والإشــراف علــى التنفيــذ لــدى بلديــة الكويــت )ويلــزم أن 
يكــون الترخيــص ســاري التاريــخ أثنــاء فتــرة التعاقــد والتنفيــذ( ، وهــو 
يقــوم بعمــل التصميمــات و اعتمادهــا مــن الجهــات والإدارات الحكوميــة 

ويقــوم بالإشــراف علــى المشــروع.

ممثــل المالــك : هــو مــن يفوضــه المالــك )ويفضــل أن يكــون مهندســاً 
مدنيــاً أو معماريــاً( ذو خبــرة ودرايــة فــي الأعمــال الهندســية والإداريــة 
والتعاقديــة للقيــام بمهــام تمثيــل المالــك لــدى المكتــب الاستشــاري 
والمقــاول لضمــان أعلــى جــودة لتنفيــذ الأعمــال وتطبيــق ومتابعــة 

ــة.  ــات التعاقدي الإلتزام
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الإجــــــــــراءات
و المتطلبــــــات 
الإداريـــــــــــــــة
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1 - اســتلام إحداثيــات وأبعــاد حــدود وأركان القســيمة وذلــك بمراجعــة إدارة هندســة 
المســاحة فــي بلديــة الكويــت .

2 - مــن الأفضــل وجــود ممثــل المالــك )يُفضــل أن يكــون مهندســاً ذو خبــرة ودرايــة 
كافيــة فــي إنشــاء المبانــي( لتوجيــه المالــك نحــو أفضــل خيــارات التنفيــذ .

3 - مراجعة المكتب الهندسي المتخصص والمعتمد لعمل التصميمات الإبتدائية .

ــة  ــة جهــات تخصصي ــه بمعرف ــاه الجوفي ــة والمي ــذ فحوصــات الترب 4 - إجــراء وتنفي
معتمــدة لإصــدار تقاريــر فحــص التربــة التــي تتضمــن تحديــد خــواص التربــة 
وتوصيــات التأســيس مــن حيــث نــوع الأساســات والإجهــاد التصميمــي للتربــة 
الجوفيــة  الميــاه  ومنســوب  التأســيس  منســوب  وكذلــك  التأســيس  وخرســانات 

وإشــتراطات وتوصيــات نــزح الميــاه إذا تطلــب الأمــر .

ــة  5 - مراجعــة المكتــب الهندســي المتخصــص والمعتمــد لعمــل التصميمــات النهائي
) معماريــة إنشــائية - كهربــاء - صحــي - تكييــف ( و مطابقــة المخططــات بعضهــا 

البعــض .

6 - اعتمــاد مخطــط التصميــم الداخلــي ) إن وجــد ( ومطابقتــه مــع باقــي المخططــات 
الأخري.

7 - أخــذ التراخيــص عــن طريــق المكتــب الهندســي مــن الجهــات المختصــة )بلديــة 
الكويــت - وزارة المواصــات - وزارة الكهربــاء والمــاء - وزارة الأشــغال العامــة - 

قــوة الإطفــاء العــام - ومــا قــد يتطلبــه تنفيــذ الأعمــال(.

8 - يُنصــح  بمراجعــة جهــة فنيــة إستشــارية محايــدة ) مكتــب هندســي محايــد( للتأكــد 
مــن ســامة التصاميــم الإنشــائية والمعماريــة ...... الــخ .    

9 - إختيــار المقــاول المناســب الــذي لــه ســابقة الأعمــال الجيــدة والخبــرة والكفــاءة 
ــركات المتخصصــة و  ــن الش ــون م ــي، ويفضــل أن يك ــوق المحل ــي الس الخاصــة ف

ــاولات. ــي مجــال المق ــة ف المصنف
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ــل  ــك أو ممث ــل المال ــار مــن قب ــاول المخت ــاولات مــع المق ــد مق ــرام عق ــم إب 10 - يت
المالــك )إن وجــد(، وعلــى أن يتــم التأكــد مــن ســامة بنــود العقــد مــن الجهــة 

القانونيــة والهندســية .

ــات  ــغ الدفع ــع مبال ــة توزي ــتراطات وكيفي ــى إش ــد عل ــن الضــروري التأكي 11 - م
ــة. ــة ذات الصل ــزاءات المالي ــك الج ــد، وكذل ــي العق ــة ف المالي

12 -  المباشــرة فــي بنــد أعمــال الحفــر للقســيمة علــى أن يكــون الحفــر ميكانيكيــاً 
حتــى أعلــي منســوب التأســيس بـــ )30 ســم( ، مــع تدعيــم جوانــب الحفــر )إذا تطلــب 

الأمــر ويكــون تحــت إشــراف المكتــب الهندســي( .
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أعمـــــــــــال 
الهيكـــــــــل 
الخرسانــــي
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ــق  ــن طري ــتلامها ع ــاء وأس ــاور البن ــاح لمح ــع المسّ ــرة وتوقي ــذ الخنزي 13 - تنفي
ــرفة.  ــة المش الجه

14 - يتــم اســتكمال أعمــال حفــر القواعــد يدويــا لعمــق )30 ســم( المتبقيــة حفاظــا 
ــات  ــراءات وتعليم ــع إج ــاة جمي ــزام ومراع ــع الإلت ــل، م ــن التخلخ ــة م ــى الترب عل
الأمــن والســامة أثنــاء تنفيــذ أعمــال الحفــر ســواء بالمعــدات أو العمالــة، كمــا يتــم 
الإلتــزام بــأن يكــون ناتــج الحفــر علــى مســافة لا تقــل عــن )2.00 م( مــن حــدود 
ــب  ــراد، ويج ــدات والأف ــة المع ــاً لحرك ــر وتأمين ــدود الحف ــى ح ــاظ عل ــر للحف الحف
مراعــاة أن يتــم إســتعواض الحفــر الزائــد إن وُجِــد بصــب خرســانة عاديــة وليــس 

بدفــان ترابــي.

ــل  ــد عم ــة بع ــانة عادي ــة خرس ــك بصــب طبق ــة، وذل ــة نظاف ــل فَرشَ ــم عم 15 - يت
الصندقــة اللازمــة لهــا بمــا يتناســب وأبعــاد القواعــد المســلحة، ويتــم تنفيذهــا بســماكة 

لا تقــل عــن 10ســم وصــولاً إلــى منســوب التأســيس.

16 - يتــم عمــل الصندقــة والتســليح الخــاص بالقواعــد ورقــاب الأعمــدة، مــع 
مراعــاة التثبيــت والتدعيــم الجيــد لهــا وتدقيــق واســتلام جميــع الأبعــاد والمناســيب 
ــات  ــاً للمواصف ــم صــب القواعــد طبق ــم يت ــب الهندســي، ث ــة المكت والمحــاور بمعرف

ــدة. ــاب الأعم ــم صــب رق ــن ث ــائي وم ــورة بالمخطــط الإنش المذك

17 - بعــد فــك أعمــال الصندقــة للقواعــد ورقــاب الأعمــدة ، وبعــد أعمــال معالجــة 
الخرســانة ورش الميــاه لمــدة لا تقــل عــن ثلاثــة أيــام تحــت إشــراف ومتابعــة المكتب 
ــم  ــم يت ــوائب ، ث ــامير أو الش ــن المس ــانة م ــة للخرس ــال النظاف ــدأ أعم ــي، تب الهندس
ــن  ــون م ــا تك ــاً م ــة غالب ــادة عازل ــة بم ــة للترب ــانات الملامس ــع الخرس ــان جمي ده
ــرة  ــاة فت ــع مراع ــل م ــى الأق ــات عل ــاث طبق ــاخن لث ــى الس ــائل عل ــن الس البيتومي
جفــاف كل طبقــة ، وفــي بعــض الأحيــان يلــزم العــزل باســتخدام ألــواح البيتوميــن 
ــوب حســب التعليمــات الهندســية  ــن بالســمك المطل ــة واحــدة أو طبقتي ــج لطبق المعال

ــة. ــر فحــص الترب ــي المخططــات وتقاري ف

18 -  تتــم أعمــال الدفــان للحفــر علــى طبقــات بحيــث لا تتجاوز ســماكتها )25 ســم( 
بعــد الدمــك لــكل طبقــة، ويجــب مراعــاة الــرش بالميــاه والدحــل الجيــد لــكل طبقــة 
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للحصــول علــى نســبة دمــك لا تقــل عــن )90 %(، وذلــك لضمــان عــدم حــدوث أي 
هبوطــات مســتقبلية بعــد التشــطيب.

19 -  ضــرورة إجــراء اختبــار دمــك التربــة لــكل طبقــة دفــان ويكــون ذلك بواســطة 
ــي  ــب الهندس ــراف المكت ــت إش ــد وتح ــر معتم ــن مختب ــر متخصــص م ــي مختب فن

واســتلامه لجميــع مراحــل تنفيــذ بنــود الأعمــال والنتائــج.

20 - يتــم صــب الجســور الأرضيــة ) الشــناجات ( حســب المواصفــات المذكــورة 
ــليح(  ــيب والتس ــاد والمناس ــكل والأبع ــث الش ــن حي ــائية )م ــات الإنش ــي المخطط ف
ــي موضــع كل  ــدة )أي وضــع الإطــار الخشــبي والتســليح  ف ــط الأعم ــد تحطي وبع
عامــود والتأكــد مــن المســافات والتســليح(، وبعــد تنفيــذ الفتحــات اللازمــة لتمديــدات 
الخدمــات واســتلامها مــن المكتــب الهندســي، ثــم يتــم دهانهــا بثلاثــة طبقــات عازلــة 

مــن البتيوميــن بعــد انتهــاء فتــرة المعالجــة والــرش بالمــاء والنظافــة.

21 -  يتــم دفــان مــا بيــن الجســور الأرضيــة علــى طبقــات مــع الفحــص، وصــولا 
لمنســوب بطنيــة طبقــة خرســانة الأرضيــات العاديــة أو المســلحة )بيــن الشــناجات( 

والتــي تقــع أســفل منســوب تشــطيب الأرضيــات.

ــن الشــناجات( إلا بعــد التأكــد  ــة )بي ــة الخرســانة الأرضي ــم صــب طبق 22 -  لا يت
والإنتهــاء مــن تنفيــذ تمديــدات الخدمــات بيــن الشــناجات وفحصهــا وإســتلامها مــن 
المكتــب الهندســي، ثــم يتــم التغليــف الخرســاني لهــذه التمديــدات وخصوصــا خطــوط 

الصــرف الصحــي.

ــن  ــل ع ــماكة لا تق ــناجات( بس ــن الش ــة )بي ــانة الأرضي ــة الخرس ــم صــب طبق ويت
العاديــة باســتخدام الأســمنت  )10 ســم( فــي جميــع المناطــق مــن الخرســانة 
ــخ(  ــل ... ال ــاه ، مغاس ــخ ، دورات مي ــة )مطاب ــق المبلل ــتثناء المناط ــاوم، باس المق
فيتــم وضــع تســليح للأرضيــة )قطــر 10مــم( فــي الإتجاهيــن )شــبكة( ثــم يتــم صبهــا 
مــن الخرســانة المســلحة باســتخدام الأســمنت المقــاوم، وينصــح بوضــع طبقــة مــن 
لفائــف البلاســتيك المُقــوّى أســفل خرســانة الأرضيــة لحمايتهــا مــن الرطوبــة وتكــون 

ــة. ــي المناطــق المبلل ــة ف إلزامي
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23 -  يتــم صــب الأعمــدة بعــد التدقيــق علــى ســامة التســليح والوصــات والتأكــد 
مــن التدعيــم الجيــد للقالــب الخشــبي والتدقيــق علــى شــاغوليته )الرأســية أو التعامــد( 
قبــل الصــب، وفــي حــال ضــرورة عمــل ميــول فــي بعــض الأعمــدة طبقــاً للمتطلبات 
المعماريــة والإنشــائية فيلــزم التدقيــق علــى جميــع الأبعــاد والزوايــا والمســافات،ويتم 

كل ذلــك بواســطة جهــاز الإشــراف مــن المكتــب الهندســي.

24 -  عمــل الشــده الخشــبية للجســور و الأســقف وبلاطــات الســالم )الطوبــار( مــع 
التأكــد مــن ســامة وقــوة التدعيــم، ويلــزم التدقيــق علــى صحــة الأبعــاد والقياســات 
والمناســيب بواســطة المســاح الهندســي، ثــم يتــم تثبيــت بوكســات الكهربــاء، يليهــا 
ــفلي  ــليح الس ــد التس ــت حدي ــرش وتثبي ــم ف ــليح الجســور ث ــد تس ــت حدي ــرش وتثبي ف

للأســقف )فــرش وغطــاء( .

ــور و  ــر بالجس ــي تم ــا و الت ــي و غيره ــاء و الصح ــات الكهرب ــد خدم 25 -  تمدي
ــارات - بوكســات  ــا لمخططــات الخدمــات المعتمــدة )الســليفات - العب الأســقف طبق
فتحــات دكتــات التكييــف - بايبــات وبوكســات الكهربــاء( ثــم فــرش وتثبيــت حديــد 

ــز لأعمــال الصــب. ــوي للأســقف والتجهي التســليح العل

26 -  يتــم صــب الجســور والأســقف بــأي مــن وســائل الصــب الهندســية الآمنــة مــع 
مراعــاة جميــع إجــراءات وتعليمــات الأمــن والســامة الإنشــائية أثنــاء الصــب ومــع 

إشــتراط وجــود جهــاز الإشــراف.

27 -  ينصــح بعــدم فــك تدعيــم الشــدة الخشــبية للأســقف قبــل مــرور )14يومــاً(، 
ــى  ــول )عل ــدة أط ــة لم ــق الحساس ــي المناط ــم ف ــض التدعي ــى بع ــاء عل ــم الإبق ويت
ــانية(  ــائية للعناصــر الخرس ــامة الإنش ــى الس ــاً عل ــبياً حفاظ ــدة نس ــافات متباع مس
ــاع  ــي لق ــب ه ــك القوال ــة لف ــدة الآمن ــأن الم ــاً ب ــبية، علم ــب الخش ــك القوال ــن ف لحي
الأســقف والجســور= )ضعــف أطــول الجســور+ 2 يــوم( بينمــا يمكــن فــك الحوائــط 

ــن الصــب. ــد )24 ســاعة( م ــب الجســور بع ــدة وجوان والأعم

ــاع الدرجــة الواحــدة عــن  ــزم عــدم تجــاوز إرتف ــذ درج الســالم يل ــي تنفي 28 -  ف
)15 ســم( وبحــد أقصــى )17 ســم( .

29 -  البــدء بأعمــال المبانــي ) الطابــوق (، ويُنصــح ببنــاء أول “مدماكيــن )صفين(” 
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ــاة رش  ــع مراع ــي(، م ــتور المبان ــت )دس ــمنتي المصم ــوق الأس ــن الطاب ــي م مبان
الطابــوق )الأســمنتي ( بالمــاء لكــي لا يمتــص رطوبــة المونــة مــع ضــرورة 
التأكــد مــن وجــود شــرمات بيــن الأعمــدة والطابــوق، ويتــم الإلتــزام بالمواصفــات 
والتعليمــات والمعاييــر الهندســية فــي التنفيــذ فيمــا يخــص مونــة التثبيــت المســتخدمة 
وكذلــك اســتخدام الشــبك الممــدد الرابــط، والتدقيــق علــى الشــاغولية )التعامــد 
الرأســي( وتربيــع الغــرف وأماكــن فتحــات الأبــواب والشــبابيك والإرتفــاع المقبــول 
لتنفيــذ المبانــي يومياعًــاوة علــى فــرق الإرتفــاع المســموح بــه بيــن المبانــي المتصلة 

ــخ.  ... إل

30 -  البدء بأعمال الخدمات الصحية والكهربائية وغيرها ) تمديد أنابيب. )

31 - ضــرورة اســتخدام الشــبك الممــدد للربــط بيــن الخرســانات و الطابــوق، وكذلك 
فــوق أماكــن تكســير وتمديــد الخدمــات فــي أعمــال المبانــي )بعــد ترميمها وتســكيرها 

بالمونــة( لتحقيــق التماســك والربــاط المطلوب. 

التكييــف حســب  هــواء  ومعــدات  ودكتــات  تمديــدات ووصــات  - تنفيــذ   32
ومعــدات  ودكتــات  ووصــات  تمديــدات  وكذلــك  والمخططــات،  المواصفــات 

وجــدت.) إن   ( المركزيــة  الشــفاطات  هــواء  ومــراوح 

33 - لتكــرار الأدوار يتــم تطبيــق الخطــوات )مــن 23 حتــى 32( وجميعهــا 
ــزات  ــع التجهي ــب الإستشــاري الهندســي واســتلامه لجمي ــم تحــت إشــراف المكت تت

ــذة. ــال المنف والأعم

34 -  بعــد الوصــول لبلاطــة الأســطح يتــم تنفيــذ وإنشــاء أعمــال بيت الــدرج وغرفة 
المصعــد و غرفــة الخدمــات، مــع الإلتــزام بتنفيــذ جميــع طبقــات العــزل والحمايــة 
للأســطح طبقــاً للمخططــات والمواصفــات الفنيــة والهندســية لهــذه الطبقــات وترتيبهــا 

، وذلــك تحــت إشــراف ومتابعــة المكتــب الاستشــاري الهندســي.

35 -  يتم صب أعمدة دروة السطح.

36 - يتم بناء طابوق دروة السطح.

37 - يتم صب الطبانة الرابط للدروة.



16

38 - يتــم صــب قواعــد ومــن ثــم رقــاب الأعمــدة للاســوار الخارجيــة، مــع ضــرورة 
التأكيــد بــأن الحــد الخارجــي للقواعــد ورقــاب الأعمــدة والأعمــدة للســور الخارجــي 
ــون داخــل  ــات “يجــب أن تك ــع الإتجاه ــي جمي ــى ف ــن أجــزاء المبن ــة أي م أو نهاي
حــدود القســيمة ولا يُســمح بتجاوزهــا لأي ســبب مــن الأســباب”، وإلا تــم إعتبارهــا 
مخالفــة فنيــة وقانونيــة وإداريــة تســتلزم إزالــة حميــع العناصــر الإنشــائية المخالفــة 

أو المتجــاوزة لحــدود القســيمة حتــى لــو كانــت صحيحــة مــن الناحيــة الإنشــائية.

39 - صب الشناجات بعد الإنتهاء من الدفان، مع مراعاة تمديدات الخدمات.

ــة  ــوار الخارجي ــي الأس ــال مبان ــدء بأعم ــم الب ــن ث ــور وم ــدة الس 40 - صــب أعم
ــات  ــة للمداخــل والبواب ــال الإنشــائية والمعماري ــذ أعم ــة، مــع مراعــاة تنفي و الطبان

ــية. ــة والهندس ــات الفني ــات والمواصف ــب المخطط ــا حس الخاصــة به

41 - يجــب التنســيق مــع المالــك أو ممثــل المالــك )إن وجــد( فــي ترتيــب أولويــات 
بنــود التشــطيب.

42 - البــدء بأعمــال تمديــدات أســاك الكهربــاء وتوزيــع النقــاط وتركيــب لوحــات 
الكهربــاء حســب المخطــط المعتمــد مــن وزارة الكهربــاء والمــاء والطاقــة المتجــددة.  
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 نموذج عقد استرشادي لبناء الهيكل الأسود والمباني من غير مواد 

عقـــــد اتفــــــاق
أنه في يوم         الموافق   /  /             فقد تم الاتفاق بين كل من :

الطرف الأول : السادة /

ويسمى المقاول

رقم السجل :                           

العنوان  :  

ويمثلها :   

رقم البطاقة المدنية :                       الجنسية :  

الطرف الثاني : السيد /           

ويسمى المالك                              

رقم البطاقة المدنية :                      الجنسية :  

العنوان  :           

الاتفاقية : )التمهيد(

لمــا كان الطــرف الثانــي ) المالــك ( يرغــب بإقامــة فيــا بأرضــه الواقعــة بمنطقــة 
)        ( مكونــة مــن  ســرداب ودور أرضــي وأول وثانــي بالإضافــة إلــى الســور 
والســطح والمســبح وحســبما جــاء بالمخططــات وكذلــك  رخــص  البنــاء لرقــم 
القطعــة )  ( بمخطــط رقــم )          ( حيــث قبــل الطــرف الأول )المقــاول( 
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والمخططــات  والمواصفــات  الشــروط   المذكــورة حســب  القطعــة  ببنــاء  القيــام 
المرخصــة مــن البلديــة بالقيــام بأعمــال الهيــكل ألاســود بــدون المــواد وحســب 
الشــروط والمواصفــات المتفــق عليهــا بهــذا العقــد وبالإســعار المتفــق عليهــا ببنــد 
الأســعار  وضمــن المــدة الزمنيــة وبنودهــا وتعتبــر المقدمــه والمخططــات جــزاءاً 
لا يتجــزأ مــن العقــد ومكملــه لــه . حيــث يؤكــد  المقــاول بأنــه قــد إطلــع علــى 
المخططــات الهندســية المعتمــدة مــن البلديــة وإنــه يتعهــد بالإلتــزام بمــا جــاء 
في المخططــات وإرشــادات البلديــة وإتبــاع شــروط الأمــن والســامة وتعليمــات 
المهنــدس المشــرف مــن قبــل المالــك وممثــل المالــك ، كمــا تعتبــر المخططــات جــزءاً 
لا يتجــزأ مــن العقــد ومكملــة لــه ، ولا يحــق للمقــاول التنــازل عــن العقــد مــن 
الباطــن لأي طــرف أخــر. وقــد تلاقــت رغبــة كلا الطرفــن وهــم بكامــل اهليتهــم 

في اتمــام الاتفــاق وفقــا للشــروط والمواصفــات المبينــة علــى النحــو التالــي:-

ومكمــا  العقــد  هــذا  عــن  يتجــزء  جــزءا لا  الســابق  التمهيــد  يعتبــر   -
ً
أولا

لــه.   ومتممــا 

 - شروط العقد :
ً
ثانيا

حرصــا علــى انجــاز العمــل المتفــق عليــة وعلــى اكمــل وجــه فقــد أتفــق الطرفــان 
علــى الشــروط والبنــود والمواصفــات الموضحــة علــى النحــو كالتالــي : 

 - التزامات الطرف الأول والمواصفات الفنية :
ً
ثالثا

- يلتــزم الطــرف الأول بالقيــام بأعمــال الحفــر والنقــل )مــن وإلــى الموقــع ( 
والــردم بالرمــل النظيــف علــى طبقــات مــع الــدك لــكل طبقــه وحســب أصــول 
الصنعــة للوصــول إلــى المنســوب المطلــوب وعلــى أن يتحمــل كافــة المصاريــف 

المتعلقــه بهــا .

- تأمين الحراسة اللازمة للموقع .

- توفير المياه والكهرباء اللازمة للمبنى .

الأفقيــة  المعماريــة  والمســاقط  الإنشــائية  و  المعماريــة  المخططــات  - مراجعــة 
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والقطاعــات والواجهــات مــع التكييــف والصحــي وفي حالــة وجود أية اختلافات 
يتــم اللجــوء إلــى المهنــدس المشــرف أو المالــك للفصــل بهــا فنيــا.

- يقــوم المقــاول بإنجــاز الأعمــال بشــكل متســاوي لجميــع الأدوار بمــا فيهــن 
الســطح والســور وتســليم المهنــدس المشــرف جميــع مراحــل العمــل مــن نجــارة 
وحــدادة وبنــاء طابــوق )مبانــي( وصــب خرســانه ولا يجــوز الأنتقــال مــن مرحلة 
إلــى أخــرى إلا بكتــاب خطــي مــن المهنــدس المشــرف وذلــك لتســهيل ســير العمــل 
الأستشــاري  المهنــدس  عــودة  قيمــة  المقــاول  ويتحمــل   ، الأكمــل  الوجــه  علــى 
والتأخيــرات الناتجــة في حالــة الأخطــاء وعلــى المقــاول تســليم نســخة مــن تلــك 

الأذونــات عنــد طلبهــا مــن المالــك .

- يلتــزم المقــاول بجميــع مــا جــاء بالمخططــات المعتمــدة مــع المحافظــة علــى 
المشــرف  المهنــدس  إرشــادات  وإتبــاع   ، البلديــة  قبــل  مــن  المطلوبــة  الأرتــدادات 
وفي حالــة رغبــة المالــك بتعديــل أو إضافــة أي أعمــال خارجــة عــن المخطــط 
المعتمــد أوإزالــة اعمــال قائمــة وفقــا للمخطــط المعتمــد فتعتبــر اعمــال اضافيــة 
وتحســب لهــا قيمــة الأعمــال الإضافيــة والمــدة اللازمــة لانجازهــا في حينهــا 
وقبــل الشــروع في المرحلــة القادمــة ويتــم الأتفــاق عليهــا بمذكــرة خطيــة موقعــة 

مــن الطرفــن .

 - العمالة :
ً
رابعا

الكافيــة  الخبــرة  ولديهــم  العاليــة  الكفــاءة  ذات  العمالــة  بجلــب  الإلتــزام   -
لتنفيــذ و إتمــام جميــع الأعمــال حســب أصــول المصنعيــة . ويتحمــل تصحيــح 
بلديــة  مخالفــات  أيــة  أو  العمالــة  هــذة  تنفيــذ  ســوء  مــن  تنتــج  أخطــاء  أي 
أو قانونيــة أثنــاء التنفيــذ وكذلــك ايــة اعمــال منفــذه خــاف مــا هــو مبــن 
الأحتياطــات  إتخــاذ  وعليــة  عمالتــه  مــن  أو  منــه  ناتجــة  المعتمــد  بالمخطــط 
اللازمــة  لمراعــاة أصــول الســامة المهنيــة لمنــع حصــول ضــرر للمبانــي المجــاورة 
بســبب تنفيــذ هــذه المقاولــة و أيــة أضــرار قــد تحــدث لســامة عمالتــه ، كمــا 
عليــه إقامــة الســقالات واســتحضار كل مــا يحتــاج إليــه لإنجــاز العمــل مــن 
أدوات ومهمــات وألات ومعــدات ومصروفــات علــى عاتقــة وإتبــاع جميــع نظــم 
كل مخالفــة  عــن  وحــده  مســئول  وهــو   ، بالبنــاء  الخــاص  القانــون  لوائــح  و 
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للقوانــن المعمــول بهــا أو التــي قــد تصــدر أثنــاء العمــل . للمهنــدس المشــرف 
أو ممثــل المالــك الحــق في جميــع الأحــوال أن يعتــرض ويطلــب مــن المقــاول أن 
يســحب فــوراً مــن موقــع العمــل أي شــخص يســتخدمه في تنفيــذ الأعمــال 
وصيانتهــا أو بــأي شــأن يتعلــق بهــا إذا كان يــرى أنــه ســيىء أو غيــر كــفء أو 
مهمــل بواجباتــه وفي هــذه الحالــة فإنــه لا يجــوز اســتخدام مثــل هــذا الشــخص 

وعلــى المقــاول أن يســتعيضه بأســرع وقــت ممكــن .

- يتــم تحمــل الطــرف الأول التأمــن الشــامل علــى عمالتــه لتغطيــة اصابــات 
العمــل في حــال وجــود أي إصابــات أو حــوادث شــخصية للعمالــة داخــل الموقــع .

 - النجارة المسلحة:
ً
خامسا

- يلتــزم المقــاول بتوفيــر واســتعمال الخشــب الجديــد حيثمــا يلــزم للأعمــدة 
، وألــواح خشــبية معاكــس 18 مم أســود )المقــاوم للميــاة( للواجهــات الملســاء 
والأرضــي  للســرداب  الأخشــاب  جميــع  ويكــون   ، والأدراج  الســنادر  وبــاط   ،
والأول والثانــي والســطح مــن الداخــل والخــارج مــن المعاكــس ســمك 18 مم  
مــع اســتخدام الزراجــن الإفرانجــي للشــد مــع اســتخدام المعجــون الخــاص 
قوالــب  تطابــق  أن  ويجــب   . الزراجــن  فتحــات  أماكــن  لتعبئــة  والماســتيك 
بالرســومات  مبــن  هــو  كمــا  والأشــكال  للأبعــاد  تمامــاً  الخشــبية  الشــدات 
والمخطــط المعتمــد وأن تكــون متينــه ولا تســمح بتســرب مونــه الأســمنت وأن 
تتحمــل الثقــل بــدون أي صدمــات للخرســانة المتصلــة جزئيــاً أثنــاء فكهــا . 
ويجــب عمــل الدعامــات اللازمــة حــول الهيــاكل المحيطــة بالأعمــدة وضمــان 
رأســيه الأعمــدة حتــى بعــد صــب الخرســانة ويحــق لمهنــدس الأشــراف أوممثــل 
المالــك في حالــة وجــود ميــل في العامــود يزيــد عــن mm4 تكســير العامــود 
عــن  الخشــب  فــك  مراعــاة  يجــب  كمــا   ، المقــاول  علــى حســاب  وإعــاده صبــة 

الخرســانة في المــدة التاليــة :-

- الأعمــدة حســب تعليمــات المهنــدس المشــرف وممثــل المالــك  ودعائــم الجســور 
والأســقف بعــد 15 يومــاً .
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 -الصبات والخرسانة :
ً
سادسا

بالموقــع  العمــل  وحســب حاجــة  اللازمــة  الكميــات  بحســاب  المقــاول  يقــوم   -
لضمــان عــدم التهديــر وعلــى ان يتــم تنفيــذ جميــع أعمــال الصــب للخرســانة 
للأعمــال  اليــدوي  الصــب  ويمكنــه  الجاهــزة  بالخرســانة  والمســلحة  العاديــة 
التــي تقــل عــن )3( متــر مكعــب بعــد أخــذ موافقــة المهنــدس المشــرف أو ممثــل 
المالــك مــع مراعــاة تنفيــذ الأعمــال حســب المخططــات المعتمــدة )المرخصــة( 
وبالمناســيب العاديــة والارتــدادات المطلوبــة  والتقييــد بالســماكات ويجــب رش 
العبوات الخشبية رشاً غزيراً بالمياة قبل البدء بصب الخرسانة بنصف ساعة 
علــى الأقــل وذلــك لأجــل أن تغلــق (تقفــل) الفواصــل بــن الألــواح الخشــبية 
والمحافظــة علــى مــاء الخرســانة ، ولا يســمح بإضافــة المــاء للخرســانة بموقــع 
البنــاء أو أثنــاء الصــب ، ويجــب توفيــر هــزاز وأخــر أحتياطــي لإســتعمالها 
لا  بحيــث  وبصــورة صحيحــة  المراحــل  بــكل  الجاهــزة  الصبــات  عنــد جميــع 
يــؤدي اســتعمال الهــزاز إلــى فصــل المكونــات  الخرســانية عــن بعضهــا وكذلــك 
لا يســمح بالتوقــف لأعمــال الصــب في الأعمــدة والجســور ولا يقــوم المقــاول 
بالصــب في حالــة درجــات الحــرارة العاليــة التــي تزيــد عــن 43ْ . كمــا يجــب 
اســتخدام الخيــش المبلــل ولفــه بشــكل جيــد ومحكــم حــول الأماكــن المصبوبــة 
حديثــا لتــافي تأثيــر ارتفــاع حــرارة الجــو علــى متانــة الخرســانة المســلحة ، 
وتكــون  مقاومــة  للتربــة  والملاصقــة  المدفونــة  الخرســانات  تكــون جميــع  وأن 
200كجــم / ســم2 للعاديــة أو حســب مايقــررة المهنــدس و 350 كجــم / ســم2 
للحوائــط و350 كجــم / ســم2 للأعمــدة والأســقف .كمــا يجــب دهــان أســطح 
الخرســانات المدفونــة والملاصقــة للتربــة بمــادة البتومــن ومــن طبقيتــن علــى 

الاقــل. 

 -الحدادة المسلحة :
ً
سابعا

-تكــون جميــع أنــواع الحــدادة مــن تقطيــع وتقصيــل ورصــد حديــد التســليح 
للخرســانة المســلحة حســب الأبعــاد والتفاصيــل بالمخططــات وطبقــاً للأصــول 
الفنيــة ، ويشــمل ذلــك صبــات الأرضيــات وتركيــب أركان الأعمــدة وتشــريك 
كمــا  المخصصــة  الأماكــن  في  الهــوردي  واســتخدام   . الأرضيــات  مــع  الميــدة 
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جــاء بالمخطــط ، علــى أن تكــون فواصــل الهــوردي باســتقامة واحــدة ومحــاط 
بالحديــد دون وجــود أي فــراغ بــن أعصــاب الحديــد وعــازل الهــودري . كمــا يلتزم 
بتثبيــت الجســور الأرضيــة وعمــل الجســور المقلوبــة بالســطح والأماكــن اللازمــة 

لضمــان جــودة المبنــى .

 - المباني والجدران :
ً
ثامنا

العــازل  الأبيــض  الطابــوق  أو  الأســمنتي  بالطابــوق  المبانــي  أعمــال  تنفيــذ   -
للجــدران الخارجيــة والعــادي الأســود للجــدران الداخليــة طبقــاً للمخططــات 
بعــد توريــد الطابــوق وجميــع المــواد المكملــة لهــذا البنــد عــن طريــق المالــك مــع 
أتبــاع الأصــول الفنيــة والمواصفــات في أعمــال المبانــي والتشــريك ونســب الخلــط 
للمونــة واســتقامة الحوائــط ورأســيتها وعــدم إهــدار وتكســير الطابــوق أو المونــة 
أســفل الجــدران واســتخدام الزراجــن الأفرنجــي لجميــع الحوائــط المســلحة 
والتقويــة مــع معالجــة  الفتحــات والتكحيــل الســليم ، ومراعــاة عــدم ظهــور 
أيــا مــن الأعمــدة بتاتــاً عنــد تركيــب الطابــوق وفي حالــة ظهــور الجســور أســفل 
المشــرف ويجــب  والمهنــدس  المالــك  يتــم مراجعــة  المبانــي  وبــارزة عــن  الديكــور 
أن يــرش الطابــوق )الطــوب( جيــداً بالمــاء قبــل الأســتخدام ، وتــرش الجــدران 
والخرســانات مرتــن يوميــاً ولمــدة ثلاثــة أيــام ،وكذلــك مراعــاة الأبعــاد للجــدران 
الداخليــة بحيــث تكــون متســاوية في جميــع النقــاط عــن الجــدار المقابــل لهــا .

- يلتزم المقاول بالتنســيق مع  المقاولين الأخرين لتنفيذ الأعمال الكهربائية 
تضــر  قــد  بــأي مرحلــة  البــدء  وعــدم  والعــزل وخلافــة  والتكييــف  والصحيــة 

بأعمالهــم .

- يلتــزم المقــاول بتنظيــف الموقــع أولًا بــأول مــن الداخــل والخــارج مــن مخلفــات 
وتســليم الموقــع للمهنــدس المشــرف بعــد الإنتهــاء مــن بنــاء الهيــكل نظيفــاً مــن 

المخلفــات وبقايــا البنــاء .

- يتحمــل المقــاول إزالــه الأنقــاض مــن المبنــى و الموقــع العــام وهــي الخاصــه 
بأعمالــة فقــط  .
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- يلتــزم المقــاول بالإبعــاد الحاليــة لحــوض الســباحة وفي حــال تم إضافــة جــور 
للمضخــات أو أحــواض التعــادل يتــم إحتســاب التكلفــة في حينــه و كذلــك المــدة 

الزمنيــة .

- يلتــزم المقــاول والعاملــن التابعــن لــه بأســتخدام المــواد المــوردة مــن قبــل المالــك 
بشــكل ســليم وحســب حاجــة العمــل الموقعيــة ودون اي تهديــر او ســوء اســتخدام 
والمحافظــة  المــواد  تلــك  اســتخدامهم  والمصنعيــة في  الصنعــة  اصــول  ومراعــاة 
عليهــا لضمــان ســامتها وصلاحيتهــا للاســتخدام في مراحــل العمــل الموقعيــة 

التــي تم توريدهــا لاجلــه.

- يلتــزم المقــاول بإخطــار مهنــدس الاشــراف أو المالــك بفتــرة زمنيــة كافيــة لا 
تقــل عــن )4 والــى 7( ايــام عمــل لاجــل توريــد المــواد اللازمــة وفقــا لمراحــل تنفيــذ 
الاعمــال الموقعيــة وحســب تقدمهــا بالموقــع مــع ضــرورة التنســيق الدائــم بهــذا 
الشــأن وكذلــك في حالــة وجــود ايــة اخــالات مــن قبــل المقاولــن الاخريــن لاجــل 
ضمــان حســن انجــاز الاعمــال وعــدم تعثرهــا وبالتالــي تأخرهــا عــن مــا هــو مقــرر 

لهــا في كل مرحلــة مــن مراحــل التنفيــذ.

المــوردة وخلوهــا  مــن ســامة الخرســانة الجاهــزة  التأكــد  المقــاول في  يلتــزم   -
مــن العيــوب والتأكــد مــن مطابقتهــا مــن حيــث المواصفــات والجــودة والتحمــل 
المطلــوب والــذي يجــب ان يتوافــق مــع المواصفــات التصميميــة ومتطلبات العمل 
الموقعيــة لضمــان حســن تنفيــذ الاعمــال حســب المواصفــات الفنيــة المطلوبــة و 

وفقــا لاصــول الصنعــة والمصنعيــة.

- يلتــزم المقــاول بطلــب كميــات الخرســانة الجاهــزة التــي تتناســب مــع متطلبــات 
وجاهزيــة العمــل بالموقــع دون ان يترتــب علــى ذلــك اي شــكل مــن اشــكال الهــدر او 
النقــص عــن الحاجــة المطلوبــة وفي حــال ثبــوت ذلــك فــإن المقــاول ســوف يتحمــل 

تكلفة الخرســانة المهدورة او التي تم اســتخدامها بشــكل غير ســليم.    

 -  ألتزامات الطرف الثاني :
ً
تاسعا

عــدم  وفي حالــة  المبــرم  بالعقــد  عليهــا  المنصــوص  الدفعــات  بســداد  التقيــد   -
الســداد لمــدة 15 يــوم يحــق للمقــاول التوقــف عــن العمــل لحــن الســداد ولا يحــق 
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للطــرف الأول تطبيــق غرامــة تأخيــر عــن مــدة التوقــف بهــذا الشــأن وتعتبــر 
هــذه المــدة خارجــة عــن المــدة المبينــة بالعقــد 

- تسديد قيمة الأعمال الإضافية مباشرة بعد تنفيذها إذا وجدت .

- إذا تطلــب الموقــع إلــى تدعيــم حــول أســوار الجيــران أو ســحب ميــاه جوفيــه 
يتحمــل المالــك تكاليــف هــذه الأعمــال .

- يتحمــل المالــك تكاليــف الكرينــات لجميــع الأعمــال ) خرســانة – حديــد – 
طابــوق ...إلــخ ( مناصفــة مــع المقــاول فيمــا عــدا رفــع الخشــب مــن مســئولية 

المقــاول .

 -: الأسعار : 
ً
عاشرا

إتفق  الطرفان على أن تكون التكلفة الإجمالية للعقد )          ( د. ك ) فقط                   
دينار كويتي لا غير ( تدفع على حسب الدفعات التالية :

)        (   د.ك  دفعة مقدمة عند توقيع العقد . 	
)        (   د.ك  دفعة عند الإنتهاء من الحفر وصب القواعد . 		

)        (   د.ك عند صب سقف السرداب . 	
		              	)        (   د.ك عند فك الخشب للسرداب والإنتهاء من صب 

             الأعمدة للدور الأرضي .

)        (   د.ك عند الإنتهاء من صب سقف الدور الأرضي والبدء 	 		
والجســور الأعمــدة   بصــب            

دفعات الدور الأول:            

)         (   د.ك عند البدء بصب الأعمدة للدور الثاني وفك  	
الخشب للدور الأول .

)         (   د.ك عند الإنتهاء من الصب في الدور الثاني . 	

)         (   د.ك عند الإنتهاء من صب السطح وخدماته . 	
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)        (   د.ك عند الإنتهاء من بناء الطابوق لجميع الأدوار . 	

)        (   د.ك عند الإنتهاء من الإعمال وتنظيف الموقع من 	 	
. الأنقــاض           

حادي عشر - : المدة الزمنية والغرامات :  

مــدة أنجــاز الأعمــال لهــذا العقــد )  ..... أشــهر ميلاديــة ( تبــدأ إعتبــاراً مــن 
تاريــخ موافقــة المهنــدس المشــرف علــى صبــة فرشــة النظافــة .

وفي حالــة التأخيــر عــن المــدة المحــددة لــكل مرحلــة في العقــد يحــق المالــك 
خصــم مبلــغ )25( د.ك        ) خمســة وعشــرون ديناركويتــي( عــن كل يــوم 
مــدة  الأعتبــار  ويؤخــذ في  لــكل مرحلــة  يــوم   15 يتعــدى  لا  أن  علــى  تأخيــر 
المرحلــة التــي تليهــا كمــا أن المقــاول غيــر مســئول عــن أيــة أعطــال يكــون الســبب 
فيهــا الأطــراف الأخــري أو لظــروف قهريــة خارجــة عــن إرادتــه وفي حالــة تأخــر 
المقــاول أو توقفــه لأكثــر مــن 30 يومــاً متواليــة فيحــق للمالــك فســخ العقــد 
بعــد إبــاغ المقــاول بذلــك .وإذا هلــك البنــاء أو جــزء منــه قبــل تســليمه للمالــك 
فليــس للمقــاول أن يطالــب بثمــن عملــه أو بــرد نفقاتــة مــع تحمــل الجهــة 

المتســببه لكافــة الاثــار المترتبــة نتيجــة لــذك.

ثاني عشر  : القانون الذي يخضع له العقد:

يخضــع هــذا العقــد للأنظمــة المعمــول بهــا في دولــة الكويــت ويجــرى تفســيرة 
وتنفيــذة والفصــل فيمــا ينشــأ عنــه مــن نــزاع في جهــات التقاضــي للجهــات 

الرســمية بالدولــة.

شرط التحكيم في المنازعات المستقبلية

ــك بهــدف ســرعة إنجــاز حــل أي منازعــة  ــة وذل ينصــح بوضــع هــذه الصيغ
تحــدث بســبب تنفيــذ بنــود هــذا العقــد علــى أن تكــون الصيغــة وفقــاً للآتــي 

 - :

»تحــال أي منازعــة تنشــأ عــن هــذا العقــد، أو فيمــا يتعلــق بوجــوده، أو 
صلاحيتــه، أو انهائــه، وتســوى نهائيــا عــن طريــق التحكيــم وفــق قواعــد 
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التحكيــم التــي يديرهــا المركــز الهندســي للوســاطة والتحكيــم التابــع لجمعيــة 
المهندســن الكويتيــة.  علــى ان يكــون عــدد المحكمــن )واحــد / ثلاثــة(؛ 
ويكــون مــكان التحكيــم هــو أي مــكان في دولــة الكويــت؛ ولغــة التحكيــم هــي 
اللغــة )العربيــة / الانجليزيــة(؛ والقانــون الموضوعــي الحاكــم للعقــد هــو 

قانــون دولــة الكويــت« . 

للعمــل  نســخة  طــرف  كل  بيــد  أصليتــن  نســختين  مــن  العقــد  هــذا  حُــرر 
. منــه  نســخة  المشــرف  /المهنــدس  الاستشــاري  وســلم  بموجبهــا 

الله الموفق ،،،

الطرف الثاني 				   الطرف الاول

الاسم: 	         					     الاسم :

				 التوقيع:     التوقيع:
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أعمــــــــال 
التشطيبات
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43 - التأكــد مــن أحمــال وقياســات الأســاك المســتخدمة طبقــاً لأغــراض الإســتخدام 
والأحمــال الكهربائيــة وجســب المواصفــات الفنيــة والهندســية المطلوبــة، علــى أن 
ــة  ــل قطــر أســاك شــبكة الإضــاءة عــن )1.5 مــم(، وأســاك مخــارج الطاق لا يق
)البــاكّات( عــن )2.5 مــم(، ويلــزم أن تكــون جميــع المــواد المســتخدمة والكابــات 
ــك  ــدة، وذل ــن مصــادر مرخّصــة ومُعتم ــة الجــودة وم ــة عالي ــن نوعي والأســاك م

حرصــاً علــى كفــاءة التشــغيل وألأمــن والســامة أثنــاء الاســتخدام.

44 - تركيــب صناديــق التوزيــع الداخليــة للكهربــاء تبعــا لمواصفــات وزارة 
الكهربــاء والمــاء.

45 -  وضع الصندوق الرئيسي للكهرباء وتوصيلة بصناديق التوزيع الداخلية.

46 - البدء بأعمال الصحي للمناطق المبلله.

47 -  يجــب التأكــد مــن موقــع ومناســيب المنهــول الرئيســي للمنــزل تبعــا للمخطــط 
المعتمــد مــن وزارة الأشــغال العامــة، وذلــك للتأكــد مــن إمكانيــة الربــط والصــرف 
علــى منهــول شــبكة الصــرف الرئيســية أو الفرعيــة لخدمــات المنطقــة التابعــة 

للــوزارة.

ــا  ــا بينه ــرك مســافات مناســبة فيم ــاه مــع مرعــاه ت ــة المي ــد شــبكة تغذي 48 -  تمدي
ــة. ــواع - المخــارج الثلاثي ــد مناطــق الوصــات الأك وخاصــة عن

49 -  فحــص أنابيــب التغذيــة بواســطة الضغــط بالهــواء او الماء حســب المواصفات 
والتأكــد مــن عــدم وجود أي تســريب فــي الأنابيب.

50 - عمل تمديد أنابيب الغاز ) إن وجدت ( وفحصها تبعاً للمواصفات.

51 - البــدء بأعمــال العــزل للمناطــق المبللــه، وفحصهــا بواســطة تثبيــت المــاء فــوق 
طبقــات العــازل بعمــق ميــاه لا يقــل عــن )10ســم( ولمــدة لا تقــل عــن )48 ســاعة( 
للتأكــد مــن عــدم وجــود تســريب، وتختلــف طريقــة تنفيذهــا حســب نوعيــة العــازل 

المســتخدم وطبقــاً للمخططــات والمواصفــات الفنيــة والهندســية.

52 - يلــزم تنفيــذ أعمــال عــزل الأســطح، وعلــى أن تتضمــن طبقــات العــازل تنفيــذ 
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عــازل للحــرارة وعــازل للرطوبــة، وتختلــف طريقــة تنفيذهــا حســب نوعيــة العــازل 
المســتخدم وطبقــاً للمخططــات والمواصفــات الفنيــة والهندســية.

ــي  ــال ال ــع الأعم ــي جمي ــبة ف ــول صــرف مناس ــل مي ــن عم ــد م ــب التأك 53 - يج
تســتلزم ذلــك وينصــح أن تكــون بنســبة )1 %( أي )1 ســم( لــكل )1متــر طولــي( 

ــذ الأعمــال. ــي تنفي ــة والهندســية ف ــات الفني ــزام بالمواصف مــع الإلت

54 - التأكــد مــن وجــود عــدد مناســب مــن مصــارف ميــاه الأمطــار علــى الســطح 
)فلبــورات صــرف(، مــع مراعــاه تشــطيب وعــزل الحــواف بشــكل ممتــاز لكــي لا 

تتكــون نقــاط ضعــف فــي العــزل تــؤدي إلــى تســريب الميــاه.

55 - معالجة أي عيوب في الحوائط قبل البدء بأعمال الطرطشة.

56 - يلــزم اســتخدام وتركيــب وتثبيــت الشــبك الممــدد مــع الزويــا والنهايــات ضمــن 
ــد إتصــال  ــي وعن ــن إتصــال الخرســانة بالمبان ــد أماك ــي عن ــال المســاح الداخل أعم
المــواد المختلفــة وأماكــن التمديــدات بعــد معالجتهــا، وكذلــك لأعمــال المســاح 

ــوب تشــطيبها بالمســاح.  ــة المطل ــل الواجه ــى كام الخارجــي عل

57 - البــدء بأعمــال الطرطشــة الأســمنتية مــع اســتخدام الصلبــوخ الناعــم بالخلطــة 
بالإضافــة إلــى مــواد خاصــة تســاعد علــى التماســك مــع الطابــوق، وحســب 

ــية. ــة والهندس ــات الفني المواصف

58 - يلــزم عمــل بــؤج »أوتــار« لتســوية وضبــط أعمــال المســاح، وعلــى أن يتــم 
تكســير هــذه البــؤج والأوتــار بعــد عمليــة البطانــة.

59 - تركيب إطارات الأبواب والشبابيك. 

60 -عمــل الطبقــة الأولــى مــن المســاح )البطانــة( بســمك )1.5 ســم( مــع مراعــاة 
اســتخدام الرمــل المغســول.

61 - ضرورة عمل تخشين للطبقة الأولى.

62 - عمــل الطبقــة الثانيــة مــن المســاح )الضهــارة( بســمك )0.5 ســم( مــع مراعــاة 
اســتخدام رمــل مغســول و منخــول.
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ــوع  ــة وتختلــف طبيعــة تنفيذهــا باختــاف ن ــدء بأعمــال التكســية الخارجي 63 - الب
ــة والهندســية. ــات الفني التكســية وحســب المواصف

64 - تشطيب أعمال تمديدات التكييف.

65 - البدء بتنفيذ أعمال الديكورات الداخلية و الخارجية )إن وجدت( . 

ــراد  ــم للأســطح الم ــد الحــف والتنعي ــط والأســقف بع 66 - طــاء الأســاس للحوائ
ــا.  دهانه

67 - عمل الوجه الأول من أعمال المعجون على المساح.

ــواد  ــون م ــزم أن تك ــة( ويل ــور الأســقف )الاســقف الزائف ــال ديك ــدء بأعم 68 - الب
الألــواح والبلاطــات ونظــام التعليــق المســتخدم مــن أجــود الأنــواع ومــن مصــادر 

ــق.  ــة والحري ــة للرطوب ــون مقاوم ــدة، وأن تك مرخصــة ومعتم

69 - عمــل فتحــات الإضــاءة ومخــارج التهويــة و التكييــف والصيانــة فــي الأســقف 
الزائفة.

70 -  عمــل الوجهيــن الثانــي والثالــث مــن أعمــال المعجــون مــع مراعــاة الحــف 
والتنعيــم والفتــرات الــازم للتهويــة والجفــاف لــكل طبقــة معجــون والحفــاظ علــى 

ــة الأوجه. نظاف

71 - تركيــب الشــبابيك والأبــواب ومراعــاة تغليفهــا بالبلاســتيك المناســب لحمايتهــا 
مــن التعــرض لأي أوســاخ أو طرطشــة أصبــاغ أثنــاء أعمــال الدهــان.

72 - بــدء بأعمــال الدهانــات للأســقف )الصبــغ باللــون المطلــوب( علــي أن تكــون 
بحــد أدنــي طبقتيــن.

73 - البــدء بأعمــال دهانــات الحوائــط )الصبــغ باللــون المطلــوب( علــى أن تكــون 
ــض و  ــون الأبي ــى بالل ــة الاول ــون الطبق ــات ويفضــل أن تك ــاث طبق ــى ث ــد أدن بح

تتــرك الطبقــة الأخيــرة بعــد إنجــاز جميــع تشــطيبات المبنــى الأخــرى.
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ــات المعجــون و  ــن طبق ــكل م ــل ل ــى الأق ــام عل ــاث أي ــدة ث ــرك م 74 - يراعــى ت
ــان. ــات الده طبق

75 - البــدء بأعمــال الســيراميك لحوائــط المناطــق المبللــه علــى أن تكــون ســماكة 
مونــة المســاح تحــت الســيراميك لا تقــل عــن 1.5 ســم.

76 - يتــم توقيــع منســوب شــيرب علــى إرتفــاع )1 متــر( مــن منســوب الأرضيــة 
الخرســانية فــي كل دور، ويُســتعان بــه فــي التشــطيب وتركيــب الأرضيــات وعتــب 
المصاعــد، مــع مراعــاة تنفيــذ الميــول المناســبة لأرضيــات المناطــق المبللــة 

ــة. ــورة الأرضي ــي إتجــاه الفلب للتصــرف ف

77 - تركيب اعمال المصاعد وتشطيبها.

ــم الصــالات مــع التأكــد مــن عــدم  ــات الغــرف ومــن ث ــدء بأعمــال أرضي 87 - الب
ــي التركيــب. ــول ف وجــود اي مي

79 - البــدء بأعمــال تشــريب ســيراميك الحوائــط و الأرضيــات بعــد تنظيــف 
الفراغــات بيــن الســيراميك.

80 -  يتــم تركيــب جميــع القطــع الصحيــة وإكسســواراتها )المغاســل - والمراحيــض 
- الكروميــات ... إلــخ ( .

81 -  تركيب أغطية إطارات فتحات التكييف والثرموستات.

82 - تركيب ضلف الأبواب وأعمال المنجور، ومن ثم دهانها.

83 -  دهان الأوجه النهائية للصبغ.

ــن  ــة م ــة الخارجي ــات الأرضي ــع الخدم ــطيب جمي ــذ وتش ــن تنفي ــاء م 84 -  الإنته
ــخ. ــون ...إل ــي و التليف ــاء و الصح ــال الكهرب أعم

85 -  فــي حالــة وجــود حديقــة داخــل ســور المنــزل يتم عمــل البراويز والتشــطيبات 
المخصصة لحــدود الحديقة.
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86 -  صــب أرضيــة المناطــق الخارجيــة المكشــوفة )الحــوش( بطبقة من الخرســانة 
ومــن الممكــن أن تكــون مســلحة حســب الرغبــة، وضــرورة تســليحها فــي مناطــق 

وقــوف الســيارات مــع مراعــاة عمــل فواصــل تمــدد.

87 -  البــدء بأعمــال تشــطيب أرضيــات الحــوش حســب الرغبــة مــع الحفــاظ علــى 
نســبة الميــول ووضــع فواصــل التمــدد.

88 -  تركيب جميع اكسسوارات الإضاءة و المعلقات الداخلية والخارجية.
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الإرشادات العامة
ــاء  ــود البن ــة بن ــي كاف ــتخدمة ف ــواد المس ــة الم ــن مطابق ــد م 89 -  ضــرورة التأك

للشــروط والمواصفــات المعتمــدة لدولــة الكويــت.

90 -  التأكــد مــن عــدد حديــد التســليح وتوزيعــه و أقطــاره حســب المخطــط 
الإنشــائي.

91 -  التأكد من وجود الكانات ومسافاتها حسب المخطط الإنشائي.

92 -  التأكد من وجود الكراسي للمحافظة على الغطاء الخرساني.

93 - مــن الضــروري وجــود فريــق الصــب كامــا والحــداد المســلحّ بمــا يتناســب 
مــع كميــة الخرســانة المــراد صبهــا.

94 -  ضرورة رش الطوبار بالماء قبل البدء بعملية الصب.

ــع  ــن أي قط ــة م ــدا و تنظيف ــله جي ــب غس ــقف يج ــرة صــب الس ــل مباش 95 -  قب
ــق. ــبية و عوال خش

96 - التأكد من وجود عدد )2 هزّاز ميكانيكي( على الأقل قبل البدء بالصب.

ــل  ــة الصــب وعم ــاء عملي ــانة أثن ــص الخرس ــات فح ــذ مكعب ــرورة أخ 97 -  ض
ــانة.  ــامة الخرس ــن س ــد م ــوط للتأك ــار الهب اختب

89 -  يجــب الإلتــزام باتبــاع التعليمــات الفنيــة لإســتخدام المعــدات وطريقــة الصــب 
وإجــراءات الأمــن والســامة أثنــاء أعمــال الصــب بالمعــدات الإنشــائية مثــل 

ــا. ــانة وغيره ــات الخرس مضخ

99 -  ضــرورة تغطيــة الخرســانات بالخيــش المبلــل والبلاســتيك )إن لــزم الأمــر( 
حفاظــا علــي مــاء الخرســانة.

100- متابعــة أعمــال التمديــدات ومتطلبــات الخدمــات الصحيــة الرئيســية بالســكن 
الخــاص.
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نموذج عقد لتشييد حوض سباحة

عقد لتشييد حوض سباحة

الطرف الاول : مؤسسة / شركة 

الطرف الثاني: 

وقد اتفق الطرفان على ما يلي :

1 - يقــوم الطــرف الاول بالقيــام باعمــال خاصــة لحــوض ســباحة للطــرف 
تركيــب  شــاملا   ، قســيمة  الثاني في منطقة       قطعة      شارع 	
المعــدات اللازمــة وعمــل التمديــدات الصحيــه والكهربائيــه داخــل الحــوض 
مــع تركيــب وتوريــد الاجهــزة المذكــوره في البنــد رقــم 4 نظيــر مبلــغ اجمالــي 
وقــدره )    ( د.ك )فقــط      دينــار كويتــي لا غيــر( بأبعــاد )  ( متــر ، )  ( متــر. 

2 - يقــوم الطــرف الاول بتســليم الطــرف الثانــي حــوض الســباحة موضــع 
، وذلــك بعــد توقيــع العقــد  العقــد في فتــرة زمنيــه حســب مراحــل العمــل 
وتســليم الدفعــة الاولــى للطــرف الاول عنــد  بــدء العقــد، كمــا يلتــزم الطــرف 

الثانــي بدفــع باقــي الدفعــات بالمواعيــد المحــدده بالعقــد ودون اي تأخيــر. 
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يقــوم الطــرف الاول بضمــان المضخــة لمــدة ســنة امــا الفلتــر فيتــم ضمانــه 
لفترة 5 ســنوات عدا ســوء الاســتعمال ، على ان يقوم الطرف الثاني برعاية 

حوضــه بطريقــه مناســبه. 

المعــدات والأجهــزة التــى يقــوم بتركيبهــا الطــرف الاول للطــرف الثانــي تشــمل 
مــا يلــي: 

- عدد 1 فلتر رملي خاص بحوض السباحة – الصنع )   ( 24 بوصة . 

عدد 1 مضخة خاصة بحوض السباحة – الصنع )  ( – 2 حصان .

عدد 1 سكيمير كبير .

.Inlets فتحة ضخ

. )Main Drain( 1 فتحة سحب من القاع

فتحة مكنسة لشفط الماء .

جميع المحابس والبايبات والوصلات الصحية والكهربائية اللازمة.

- سلم داخلي عدد ) (  نوع استانليس ستيل – صناعة )     ( .

- عــدد )   (  كشــاف امريكــي – نــوع )LED( مــع المحــولات خــاص لحــوض 
الســباحة .

2 محول كهرباء 240 الى 12 فولت. 

إضافة نافورة )حسب رغبة المالك(.

مواد كيماوية للحوض

 – )اوتلــت  للتصريــف  واخــرى    –  )INLET-انلــت  ( للتغذيــة  محابــس 
.)OUTLET
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عمل التمديدات اللازمة لإضافة السخان –  وجهاز التعقيم بالاوزون.

علــى  العقــد  في  عليهــا  المتفــق  القيمــة  تســديد  الثانــي  الطــرف  علــى  يجــب 
: التاليــة  الدفعــات 

)  	  ( د.ك مقــدم لتركيــب قواعــد الكشــافات – التمديــدات الصحيــة- 
الانشــائية. الاعمــال  بعــض    - الكهربائيــة 

)     	 ( د.ك لتركيب وتوريد الاجهزة والمكائن .

)             ( د.ك عند التشغيل والتسليم )دون ملاحظات(

في حالــة عــدم التــزام الطــرف الثانــي بدفــع اجمالــي المبالــغ المتفــق عليهــا ، 
يكــون الطــرف الاول غيــر ملــزم بتنفيــذ العقــد. 

شروط أخــرى : 

يلتــزم الطــرف الاول بتزويــد الطــرف الثانــي بأيــة متطلبــات تتعلــق بتغذيــة 
الميــاة والاحمــال الكهربائيــة المطلــوب توفيرهــا و تحديــد موقعهــا حتــى يتــم 

توفيرهــا لــه مــن قبــل متعهــدي هــذه الخدمــات وبواســطة الطــرف الثانــي.

يتــم تحديــد موقــع خــزان التعــادل وغرفــة المعــدات ) اذا  تطلــب الامــر ذلــك( 
مــن قبــل الطــرف الاول علــى المخططــات الهندســية  وتزويدهــا للطــرف الثانــي 

لاجــل تنفيذهــا بواســطته.

التــزام الطــرف الثانــي بإرفــاق كافــة الكتالوجــات والبيانــات الفنيــة الخاصــة 
بالمعــدات والتجهيــزات المســتخدمة بهــذا العقــد وتســليمها للطــرف الثانــي .

يخضــع هــذا العقــد الــى احــكام وقوانــن المحاكــم الكويتيــة وفي حــال نشــوب 
نــزاع تكــون هــي الجهــة المختصــة في فــض هــذا النــزاع.



37

شرط التحكيم في المنازعات المستقبلية

ينصــح بوضــع هــذه الصيغــة وذلــك بهــدف ســرعة إنجــاز حــل أي منازعــة 
تحــدث بســبب تنفيــذ بنــود هــذا العقــد علــى أن تكــون الصيغــة وفقــاً للآتــي 

 - :

»تحــال أي منازعــة تنشــأ عــن هــذا العقــد، أو فيمــا يتعلــق بوجــوده، أو 
صلاحيتــه، أو انهائــه، وتســوى نهائيــا عــن طريــق التحكيــم وفــق قواعــد 
التحكيــم التــي يديرهــا المركــز الهندســي للوســاطة والتحكيــم التابــع لجمعيــة 
المهندســن الكويتيــة.  علــى ان يكــون عــدد المحكمــن )واحــد / ثلاثــة(؛ 
ويكــون مــكان التحكيــم هــو أي مــكان في دولــة الكويــت؛ ولغــة التحكيــم هــي 
اللغــة )العربيــة / الانجليزيــة(؛ والقانــون الموضوعــي الحاكــم للعقــد هــو 

ــت«  ــة الكوي ــون دول قان

حرر هذا العقد من نسختين سلمت نسخة لكل طرف. 

		 الطرف الثاني 				   الطرف الأول 
مؤسسة/شركة : 					    الاسم :

التوقيع: 					    التوقيع:
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أعمـــــــال
الخدمــــات
الصحيــــة
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 تعتبــر الخدمــات الصحيــة مــن العناصــر المهمــة فــي المبانــي والتــي تتطلــب ضــرورة 
ــك  ــد طبيعــة تل ــة مــع ضــرورة تحدي تســليط الضــوء عليهــا ودراســتها بصــورة دقيق
ــزام  ــع ال ــم م ــع احتياجاتك ــب م ــي تتناس ــواد الت ــة الم ــد نوعي ــة تحدي ــات وكيفي الخدم
ــة  ــول الصنع ــق أص ــا وف ــازة وتركيبه ــواد الممت ــد الم ــات بتوري ــك الخدم ــد تل متعه
واجــراء الفحــص الــازم للتأكــد مــن ســامتها وجــودة تنفيــذ الاعمــال وعــدم وجــود 
عيــوب قــد تؤثــر ســلباً علــى كفــاءة عمــل تلــك الخدمــات فــي المبنــى مســتقبلاً ، حيــث 
يمكــن حصــر أهــم الخدمــات الصحيــة المطلوبــة لمبانــي الســكن الخــاص علــى النحــو 

ــي-:  التال

1 - خدمات الصرف الصحي.

2 -  خدمات صرف الأمطار.

3 - خدمات تغذية المياه ) الحار والبارد( .

أمــا فيمــا يتعلــق بشــأن الخطــوات التــي يجــب اتباعهــا قبــل اختيــار المتعهــد المناســب 
للقيــام بهــذه الخدمــات فهــي تعتمــد علــى الميزانيــة المقــررة مــن قبلكــم لهــذه الخدمــات 

وفــق: 

1 -  مخطــط المبنــى المعتمــد مــن قبــل المكتــب الهندســي موضحــاً فيــه توزيــع 
الأدوات الصحيــة بــدورات الميــاه والمطابــخ إذا لــزم الامــر حســب متطلباتكــم. 

2 - نوعية المواد المطلوب استخدامها لكل من الخدمات المذكورة أعلاه. 

3 - حجــم المبنــى وعــدد دورات الميــاه والمطابــخ وغيرهــا التــي تتطلــب مثــل هــذه 
الخدمــات حســب المخطــط الخــاص بالمبنــى. 

ــرف ميــاه  ــم ) حمامــات الســباحة – ص ــق احتياجاتك ــرى وف ــة متطلبــات أخ 4 -أي
التكييــف وغيرهــا) 

بناء على قراركم ونتيجة تحديدكم لتلك الاحتياجات يتم اتخاذ الخطوات التالية: 
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 أولاً - مرحلة البحث والاختيار: 

ــام  ــد إتم ــا بع ــي يجــب أن يُباشــر به ــم المراحــل والت ــن أه ــة م ــذه المرحل ــر ه تعتب
المخطــط النهائــي للمبنــى وقبــل البــدء بأعمــال الحفــر حيــث يتــم البحــث عــن المــواد 
التــي تتناســب مــع متطلباتكــم الســابقة وتحديــد الجهــة التــي ســوف يُســند اليهــا تنفيــذ 
تلــك الاعمــال، وعــادة مــا تكــون هــي نفــس الجهــة التــي ســوف تتحمــل مســئولية 

توريــد المــواد مــن قبلهــا أحيانــاً.

 ثانياً - مرحلة التنفيذ :

تتطلــب هــذه المرحلــة بعــض الجهــد مــن مالــك العقــار أو مــن يمثلــه فــي إدارة تنفيــذ 

الأعمــال بالموقــع والتنســيق فيمــا بيــن الأطــراف كمتعهــد الاعمــال المدنيــة ومتعهــد 

أعمــال الخدمــات الصحيــة والتكييــف والخدمــات الأخــرى قبــل وخــال تنفيــذ 

ــه لضمــان  ــع مــع اتخــاذ الإجــراءات والخطــوات اللازمــة مــن قبل الأعمــال بالموق

ذلــك وفقــاً للشــروط والمعاييــر والأســس المُتعاقــد عليهــا. 

ثالثاً - مرحلة التشغيل والفحص :

ــة  ــال مرحل ــبكة خ ــزاء الش ــا لأج ــم إجراؤه ــي يت ــارات الت ــى الاختب ــة إل بالإضاف

التنفيــذ ولــكل مرحلــة علــى حــدة )ســواء لتغذيــة الميــاه او الصــرف الصحــي وحتــى 

الامطــار اذا لــزم الامــر( إلا أنــه يلــزم بالضــرورة عمــل فحــص شــامل للخدمــات 

ــدات  ــل المع ــن عم ــامتها وحس ــن س ــد م ــة، والتأك ــا كامل ــاء منه ــم الانته ــي ت الت

والأجهــزة مثــل الســخانات والمضخــات بمختلــف أنواعهــا واســتخداماتها والفلاتــر 

المركزيــة او العاديــة وفــق مــا هــو متفــق عليــه، وللتأكــد مــن تنظيــف شــبكة تغذيــة 

ــاه، والتأكيــد علــى تاريــخ بــدء الكفــالات ومدتهــا.  المي
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رابعــا - تعليمــات عامــة يجــب مراعاتهــا أثنــاء تركيــب الأنابيــب 
: الاســتعمالات  لجميــع  البلاســتيكية 

1 -عدم تخزين الأنابيب تحت اشعة الشمس المباشرة. 

2 - عــدم تجميــع وتخزيــن الأنابيــب ذات الســوكت فــوق بعضهــا بارتفاعــات عاليــة 
حيــث يؤثــر ذلــك علــى اســتدارة الســوكت. 

ــا  ــل يجــب رفعه ــيارة ب ــن الس ــا م ــى الأرض أو إلقائه ــب عل 3 - عــدم جــر الأنابي
ــا بلطــف وحــذر. وتنزيله

4 - عدم تسخين الأنابيب باللهب المباشر. 

خامساً - تعليمات خاصة بأنابيب الصرف الصحي ومياه الأمطار :

1 - دهــان أنابيــب الصــرف والأمطــار بدهــان أبيــض تحتــوي تركيبتــه علــى 
النتــرات وذلــك لحمايتــه مــن اشــعة الشــمس الفــوق بنفســجية.

ــة  ــن الأترب ــب تنظيفهــا م ــة يج ــرف ذات المطاطي 2 -عنــد تركيــب انابيــب الص
والرمــال. 

ــة يجــب اســتعمال  ــات المطاطي ــب والوصــات ذات الحلق ــب الأنابي ــد تركي 3 - عن
ــاً  ــاً بات ــع منع ــك يمن ــرض ، كذل ــذا الغ ــع له ــد بالمصن ــة توج ــة خاص ــادة مزلج م

اســتعمال الشــحومات المســتعملة فــي الآلات والماكينــات. 

ــث  ــة حي ــات المطاطي ــب والوصــات ذات الحلق ــب الانابي ــد تركي ــى عن 3 - يراع
يجــري دفــع ذيــل الأنبــوب داخــل الســوكت الــى أقصــى حــد ثــم يتــم ســحب الأنبــوب 
ــة التمــدد والانكمــاش نتيجــة لاختــاف درجــة  ــى يســتوعب عملي مســافة 1ســم حت

الحــرارة بعــد وضــع مرابــط تحــت رأس الأنبــوب ) الســوكت ( مباشــرة. 

ــانة أو  ــا بالخرس ــد تغليفه ــك عن ــابه ذل ــا ش ــش أو م ــب بالخي ــف الأنابي 5 - يجــب ل
ــة.  المون
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ــن  ــي م ــرة خال ــوب مباش ــول الأنب ــل ح ــن الرم ــم م ــان ناع ــع دف ــب وض 6 - يج
الحصــى أوالصلبــوخ )الأطــراف الحــادة( ودكــه بــأداة دك يدويــة.

7 - فــي حالــة توصيــل أنابيــب البلاســتيك مــع أنابيــب الزهــر) الفونــط ( فإنــه يلــزم 
إســتخدام محــولات موجــودة بالســوق المحلــي خاصــة لهــذا الغــرض. 

ــة يجــب مراعــاة أن يكــون  ــب ووصــات المجــاري الصحي ــب انابي ــي تركي 8 - ف
ــاه ــة بعكــس اتجــاه ســريان المي ــوب أو الوصل ســوكت الانب

سادسا - تعليمات خاصة بأنابيب الضغط للمياه وطريقة اللصق ) اللحام( :

1 - اســتعمال مــادة لاصقــة مناســبة  مثــل بــارا بونــد (P10 )للأنابيــب ذات الأقطار 
ــى  ــن 6 إل ــرة وم ــار الكبي ــب ذات الأقط ــد (P14 )للأنابي ــارا بون ــرة، أو ب الصغي

160 ملــم فمــا فــوق مــع بــارا بونــد (C60 ) كأســاس.

ــد الناتجــة عــن  ــار والزوائ ــة والغب ــه مــن الأترب ــوب المــراد لصق 2 - ينظــف الأنب
القــص. 

3 - ينظــف طــرف الأنبــوب بالمــادة المنظفــة (C70 ) ويتــرك حتــى يجــف ، كذلــك 
تنظــف الوصلــة المــراد لحاملهــا بنفــس الطريقــة وتتــرك حتــى تجــف.

4 - توضــع كميــة كافيــة مــن المــواد اللاصقــة المناســبة ) كميــة قليلــة علــى الأســطح 
الداخلــي للوصلــة وكميــة أكبــر علــى ســطح الأنبــوب الخارجــي(، ثــم يدخــل طــرف 
ــة،  ــاش نظيف ــة قم ــدة بقطع ــة الزائ ــواد اللاصق ــح الم ــة ويمس ــي الوصل ــوب ف الأنب
وتتــرك الوصلــة حتــى تجــف، وهكــذا حتــى ينتهــي مــن جميــع الوصــات ثــم تتــرك 

مــدة )24ســاعة( قبــل القيــام بعمليــة الفحــص. 
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نموذج عقد اتفاق مقاولة أعمال صحيــة - من غير المواد

عقد اتفاق مقاولة أعمال صحيــة

انــه في يــوم          الموافــق :    /    /          فقــد تم الاتفــاق والتراضــي بــن كل 
مــن :- 

الطرف الاول : السيد /  

ويحمــل بطاقــه مدنيــة رقــم )                                (          ويطلــق عليــة 
العقــار( )مالــك 

الطرف الثاني :  

السيد /   

.... الجنسية ويحمل بطاقه مدنية رقم )                   ( ويطلق علية )مقاول 
الصحي(

هاتف رقم  : 

تمهيــد :- 

حيــث ان الطــرف الاول يمتلــك قســيمة رقــم )       ( والكائنــة بمنطقــة  )           
( قطعــة )    (وهــو في طــور بنــاء فيــا ســكن خــاص ولاجــل تنفيــذ الخدمــات 
الصحيــة لهــا والخاصــة بعــدد ) ( حمــام وعــدد) ( مطبــخ وعــدد) ( غــرف غســيل 
فقــد اتفــق مــع الطــرف الثانــي بصفتــه مقــاول اعمــال صحيــه ذو خبــرة ولديــة 
القــدرة علــى تنفيــذ اعمــال الخدمــات الصحيــة بالكامــل وفقــا لمــا تم الاتفــاق 
اتفــق  فقــد  اهليتمهــم  مــن  التأكــد  وبعــد  وبنــودة  العقــد  هــذا  عليــة بموجــب 

الطرفــان علــى مــا يلــي :- 
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 - أعمال التوريد وتشمل ما يلــي :- 
ً
أولا

جميــع  )حار+بارد(مــع  والرئيســية  الداخليــة  التغذيــة  أنابيــب  كافــة  توريــد 
مــا يماثلــه(  او  المانيــة   )PPR( )صناعــة  الكبــس الحــراري   نــوع  وصلاتهــا 
وجــه.  اكمــل  علــى  والاعمــال  التمديــدات  كافــة  اللازمــة لانجــاز  وبالكميــة 

 )PVC( نــوع  مــع جميــع وصلاتهــا  الصحــي  الصــرف  كافــة مواســير  توريــد 
انجليزي/الماني ذات ســماكه عاليه وفقا لمنتج مصانع العدســاني اوما يماثله 

وبالكميــة اللازمــة لانجــاز كافــة التمديــدات والاعمــال علــى اكمــل وجــه.

توريــد كافــة مواســير الامطــار نــوع )PVC( انجليزي/المانــي ذات ســماكة عاليــه 
وفقــا لمنتــج مصانــع العدســاني اومــا يماثلــه وبالكميــة اللازمــة لانجــاز كافــة 

التمديــدات والاعمــال علــى اكمــل وجــه.

أعمال التركيب وتشمل ما يلــي :-  	- 
ً
ثانيا

تركيــب كافــة أنابيــب التغذيــة خطــوط رئيســية وتمديــدات داخليــة والشــبكة 
الرئيســية بالســطح واجــراء فحصهــا مــن خــال ضغطهــا بمــا لا يقــل عــن 
ضغــط )15( بــار لمــدة 48 ســاعة وعلــى ان يخفــض بعــد التأكــد مــن عــدم وجــود 
خلــل وابقــاء الشــبكة تحــت ضغــط لا يقــل عــن )5( بــار طــوال مــدة اعمــال 
البنــاء وحتــى يتــم تركيــب الاطقــم الصحيــة مــع مراعــات بــأن قيــاس اقطــار 
انابيــب التغذيــة وكافــة الوصــات تحتســب مــن الداخــل وليــس مــن الخــارج.  

تركيب خط الساعة والتنكــر مع عمل التمديدات اللازمة حتى الخزانات

تركيــب خزانــات الميــاه بعــد توريدهــا مــن الطــرف الاول ، مــع عمــل التمديــدات 
اللازمــة لاجــل ايصــال انابيــب تغذيــة الخــزان مــن الســاعة والتنكــر ومخــارج 
الخــزان وصــولا لغرفــة المعــدات وتكــون الاعمــال منفــذة حســب اصــول الصنعــة 

والمصنعيــة

الفلتــر  المضخــات/  الســخان/   / )الســخانات  المعــدات  كافــة  تركيــب  فقــط 
المركزي/مضخــة الراجــع/ مضخــات الجــور( المــوردة مــن قبــل الطــرف الاول و 
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ربطهــا بالشــبكة  اللازمــة وحســب نوعيــة وطبيعــة التشــغيل.

الرئيســى  المنهــول  حتــى  وصــولا  الصحــي  الصــرف  مواســير  كافــة  تركيــب 
داخــل المبنــى وذلــك لتمديــدات الشــبكة الارضيــة الرئيســية واجــراء فحصهــا 
لمــدة 24 ســاعة وعلــى  بارتفــاع لا يقــل عــن )1.5(  متــر  بالمــاء  وذلــك بملئهــا 
ان يكــون ميــول البيبــات لمــا يعــادل )1(ســم بالمتــر الطولــي الواحــد وعلــى ان 
يتــم ربــط البيابــات مــن خــال حوامــل مــن الاشــياش الحديــد حجــم )6( ملــي 
مــع تغليفهــا بمــادة بلاســتيكة لمقاومــة الصــدأ و بعــد الفحــص يتــم تغليــف 
اماكــن الوصــات بالخرســانة وعلــى ان يتــم تنفيــذ كافــة الاعمــال حســب اصــول 

والمصنعيــة. الصنعــة 

توريــد وتركيــب فلبــورات صــرف ميــاه الأمطــار للأســطح مــن الحديــد الزهــر 
)منتــج شــركة الســكب الكويتيــة( وحســب مــا هــو مبــن المخطــط او حســب مــا 
هــو متفــق عليــة بــن الطرفــن وعلــى ان يتــم تنفيــذ الاعمــال حســب اصــول 

والمصنعيــة. الصنعــة 

تركيــب وثبيــت كافــة الاطقــم الصحيــة جيــدا بعــد توريدهــا مــن قبــل المالــك مــع 
الخلاطــات ومــا يتطلبــة العمــل لاتمامــة بشــكل كامــل وجيــد

 -  يلتزم الطرف الثاني:
ً
ثالثا

 بتنفيــذ كافــة اعمــال الخدمــات الصحيــة لكافــة الحمامــات والمطابــخ وغــرف 
الغســيل المبينــة بالمخطــط المتفــق عليــة والمرفــق طــي هــذا العقــد مــع مراعــات ان 
تمديــدات الــدور الاول مطابقــة للــدور الثانــي وليــس كمــا هــو مبــن بالمخطــط. 

 -   يتــم فحــص تمديــدات أنابيــب التغذيــة فحصــاً أساســياً مــن خــال 
ً
رابعــا

او  وســدة  محبــس  مــع  عليهــا  تثبــت  ضغــط  ســاعات  عــدة  او  ســاعة  تركيــب 
ســدات وبعــد التأكــد مــن عــدم وجــود اي تســريب او خلــل تســلم الــى المالــك 
أو المهنــدس المشــرف وعلــى أن يتــم تخفيــض الضغــط بعدهــا الــى )5( بــار مــع 
ابقــاء الضغــط بهــذا المعــدل طــوال مــدة تنفيــذ اعمــال البنــاء حتــى يتــم تركيــب 

الاطقــم الصحيــة. 
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 -  الطرف الثاني غير ملزم بالقيام بأية أعمال مدنية )مناهيل/ 
ً
خامســا

أعمال خرسانية/ أو أية أعمال انشائية(

الــذي تم الاتفــاق عليــه والموقــع مــن قبــل   -  يعتبــر المخطــط 
ً
سادســـا

الطرفــن والمرفــق منــه نســخة طــي هــذا العقــد هــو المرجــع الفنــي اثنــاء التنفيذ 
وكذلــك تعليمــات المهنــدس المشــرف وأي تغييــر عليــه يتضمــن زيــادة بالمصنعيــه 

والمواد يتم الاتفاق عليه حسب نوع التغيير ويدفع الفرق للطرف	
المســتحق. 

 - تم الاتفاق بين الطرفين على الاعمال السابقة بمبلغ وقدره
ً
سابعـا

 )          ( د.ك) فقط                 دينار كويتي لا غير( ، ويسدده الطرف الاول 
على دفعات موضحة على النحو التالي :-

دفعة أولــــى )      ( د.ك عند توقيع العقد. 	

دفعة ثانيــــة )      ( د.ك بعد صب سقف السرداب. 	

دفعة ثالثــــة )      ( د.ك بعد صب سقف الدور الاول. 	

دفعة رابعــة )      ( د.ك بعد صب سقف الدورالثاني. 	

دفعة خامسة )      ( د.ك بعد صب سقف الدورالثالث. 	

دفعة سادسة )      ( د.ك بعد الانتهاء من عمل صرف مجاري 	  	 	
الدور الأرضي والامطار للمبنى للاسطح. 	

دفعة سابعــة )      ( د.ك بعد الانتهاء من صرف القسيمة بالكامل 	 	
مع الامطار. 	

		 دفعة ثامنـــة )      ( د.ك بعد الانتهاء من تمديدات التغذية  	
بالكامل مع الفحص الأولي. 	

دفعة تاسعة)       ( د.ك بعد الانتهاء من تركيب الخزانات والمعدات. 	
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دفعة عاشرة والأخيرة )       ( بعد الانتهاء من تركيب الادوات الصحية 
والتشطيب وتسليم الاعمال بالكامل للطرف الاول.

 - في حالــة تأخــر الطــرف الاول عــن ســداد الدفعــات المســتحقه عليــه 
ً
ثامنــا

ايقــاف العمــل والمطالبــة بقيمــة الاعمــال المنفذه  يحق للطرف الثاني 	
حتــى تاريــخ الايقــاف مــع تقديــر قيمــة الاعمــال التــى لــم تنجــز كاملــة حســب 

نظــام الدفعــات.

 -  مــدة العقــد  )         ( مــن تاريــخ مباشــرة الاعمــال او اســتلام 
ً
تاســعا

الدفعــة الاولــى )ايهــم اقــرب(.

عاشــرا- يتعهــد الطــرف الثانــي بالالتــزام بالصيانــة الشــاملة مجانــاً مــن 
تمديــدات تغذيــة الميــاة ومواســيرالصرف الصحــي والامطــار وكافــة الاعمــال 

المنجــزة مــن قبلــه لمــدة ســنة تبــدأ مــن تاريــخ تســليم الاعمــال الابتدائــي.

أحــد عشــر -  في حــال وجــود خــاف – لا قــدر الله – في تنفيــذ هــذا العقــد 
يتــم حلــه وديــاً بــن الطرفــن ، واذا تعــذر ذلــك فيكــون جهــة الاختصــاص 
بالنظــر بهــذا الخــاف المحاكــم الكويتيــة وفقــا القانــون المعمــول بــه بدولــة 

الكويت.  	

إثنا عشر- اشتراطات عامة: 

يلتــزم الطــرف الثانــي بالتنســيق الدائــم مــع مقــاول الاعمــال المدنيــة لضمــان 
حســن انجــاز الاعمــال.

عاليــة  ومهــارة  خبــرة  ذو  علــى  فنيــة  عمــال  بتوفيــر  الثانــي  الطــرف  يلتــزم 
الاعمــال. لتنفيــذ 

يلتــزم الطــرف الثانــي بتوفيــر الادوات والعــدة المناســبة لضمــان انجــاز العمــل 
علــى اكمــل وجــه وحســب اصــول الصنعــة.

قبلــة وفي  مــن  المنجــزه  الاعمــال  كافــة  عــن  الثانــي مســئول  الطــرف  يعتبــر 
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العقــد. هــذا  نطــاق 

يلتزم الطرف الاول من تمكين الطرف الثاني من انجاز اعمال العقد.

يلتــزم الطــرف الثانــي مــن توفيــر نقطــة ميــاة علــى الســطح العلــوي والســفلي 
وكذلــك بالحــوش الســاقط بالســرداب وحــوش الــدور الارضــي.

التكييــف  وحــدات  ربــط  لاجــل  صــرف  نقطــة  بتوفيــر  الثانــي  الطــرف  يلتــزم 
ذلــك. تطلــب  اينمــا  القســيمة  داخــل  المركــب  والمنفصلــة  المركزيــة 

يلتــزم بتوفيــر نقطــة تغذيــة ميــاة واخــرى صــرف لاجــل غرفــة المعــدات الخاصــة 
بحمــام الســباحة.

يلتــزم الطــرف الثانــي بتركيــب مضخــات جــور الصــرف الصحــي بعــد توريدهــا 
مــن قبــل الطــرف الاول وتشــغيلها وفحصهــا.

الســكب  شــركة  مــن  والجــور  المناهيــل  اغطيــة  بتوريــد  الاول  الطــرف  يلتــزم 
الكويتيــة وتكــون مــن نــوع الحديــد الزهــر ذات التحمــل المتوســط وتركــب مــن قبــل 
الطــرف الثانــي وعلــى ان تنفــذ الاعمــال المدنيــة مــن قبــل مقــاول الطــرف الاول. 

في   )Sleeves  – )ســليفات  عبــارات  بعمــل  الثانــي  الطــرف  يلتــزم 
الجســور)الكمرات( او الاســقف كل مــا تطلــب ذلــك لاجــل تمديــد انابيــب تغذيــة 
الميــاة )البــارد والحــار وخــط الراجــع( وكذلــك لاجــل خطــوط الصــرف الصحــي 
والامطــار مــع ضــرورة التنســيق في اختيــار مواقعهــا مــع المهنــدس المختــص مــن 

الاول. الطــرف  قبــل 

شرط التحكيم في المنازعات المستقبلية

ينصــح بوضــع هــذه الصيغــة وذلــك بهــدف ســرعة إنجــاز حــل أي منازعــة تحدث 
بســبب تنفيــذ بنــود هــذا العقــد علــى أن تكــون الصيغــة وفقــاً للآتــي : - 

»تحــال أي منازعــة تنشــأ عــن هــذا العقــد، أو فيمــا يتعلق بوجــوده، أو صلاحيته، 
أو انهائــه، وتســوى نهائيــا عــن طريــق التحكيــم وفــق قواعــد التحكيــم التــي 
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يديرهــا المركــز الهندســي للوســاطة والتحكيــم التابــع لجمعيــة المهندســن 
ــكان  ــون م ــة(؛ ويك ــون عــدد المحكمــن )واحــد / ثلاث ــى ان يك ــة.  عل الكويتي
التحكيــم هــو أي مــكان في دولــة الكويــت؛ ولغــة التحكيــم هــي اللغــة )العربيــة 
/ الانجليزيــة(؛ والقانــون الموضوعــي الحاكــم للعقــد هــو قانــون دولــة الكويــت« 

حرر هذا العقد من نسختين سلمت نسخة لكل طرف للعمل به.

الطرف الثاني 				   الطرف الاول

الاسم: 	         					     الاسم :

				 التوقيع:     التوقيع:
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نموزج عقد اتفاق مقاولة أعمال صحيــة - مع المواد والمعدات 

عقد اتفاق مقاولة أعمال صحيــة
الموافق        /       /        م  تم الاتفاق بين كل  		 انه في يوم 

 - : مــن

الطرف الأول: 

						     ويمثلها السيد / 

)مالك العقار(

ويحمل بطاقة مدنية رقم )                             (

الطرف الثاني:

							      ويمثلها السيد /
)مقاول الخدمات الصحية(

ويحمل بطاقة مدنية رقم )                            (

تمهيــد:- 

حيــث أن الطــرف الأول مالــك للعقــار الكائــن بمنطقــة قطعــة )   ( قســـيمة 
رقــم )     ( ويرغــب في بنــاء ســكني خــاص وحيــث أن الطــرف الثانــي لديــة 
الخبــرة والإمكانــات اللازمــة لتوريــد وتركيــب المــواد المطلوبــة مــن قبــل الطرف 
الأول،فقــد تم الاتفــاق مــع الطــرف الثانــي بصفتــه مقــاول اعمــال صحيــه 
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علــى مــا يلــي :-

 - التمهيد السابق جزء لا يتجزأ عن هذا العقد.
ً
أولا

 :أعمال التوريد وتشمل ما يلــي :- 
ً
ثانيا

توريد كافة انابيب التغذيه الداخليه والرئيسية )حار+بارد( نوع ]             [.

توريد كافة مواسير الصرف الصحي مع جميع وصلاتها نوع ]      [    .

توريد كافة مواسير الامطار نوع ]	  [    .

توريد الشبكة الميكانيكية وتشمــل :

عــدد )   ( ســخان ]مركــزي 80 جالــون / عــادي ســعة )   ( جالــون[ بلــد المنشــأ 
أو الصناعــة }   {       .

عــدد )   ( فلتــر] رملــي مركــزي أمريكــي 10 أنش/عــادي ســعة)  ( شــمعة بلــد 
المنشــأ )          ( [.

عدد )   ( مضخة دفع مياه التغذية ذات قدرة )       ( حصان، صنع )        (

عــدد )   ( مضخــة راجــع اســتيل للمــاء الحــار) في حالــة اســتخدام الســخان 
المركــزي(. 

عــدد )   ( خــزان ميــاه بــول اثيلــن )عمــودي / أفقــي ( ثــاث طبقــات ســعة )    ( 
جالــون لــكل خزان مع مســتلزماتها.

)حســب  ـ  حصــان   ) الصحي)مجاري(،قــدرة)      الصــرف  لجــورة  مضخــة 
الحاجــة(.

مضخة لجورة الصرف مياه الأمطار،قدرة)     ( حصان ـ )حسب الحاجة(.
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أعمال التركيب وتشمل ما يلــي :-  	- 
ً
ثالثا

تركيــب كافــة انابيــب التغذيــه خطــوط رئيســية وتمديــدات داخليــه والشــبكة 
لمــدة 48  بــار  بقــوة 12  الضغــط عليهــا  واجــراء تجربــة  بالســطح  الرئيســية 

ســاعة. 

تركيب خط الساعة والتنكــر .

تركيب التوانـكي. 

تركيب السخانات ) مركزية / العادية(.

تركيــب كافــة مواســير الصــرف حتــى المنهــول الرئيســى داخــل المبنــى واجــراء 
فحصهــا وذلــك بملئهــا بالمــاء بارتفــاع 1 متــر لمــدة 24 ســاعة. 

تركيب فلبورات الامطار بعد توريدها من قبل المالك. 

تركيب كافة الأطقم الصحية بعد توريدها من قبل المالك. 

تركيب المضخات وفحصها وتشغيلها.

وعلــى  العقــد  ضمــن  مــن  ليــس  تركيــب  مــن  يذكــر  لــم  مــا  كل  	- 
ً
رابعا

تأمينــه الاول  الطــرف 

 : يحتــوي المخطــط المقــدم مــن قبــل الطــرف الاول علــى عــدد )     
ً
خامســا

( حمــام بالاضافــة إلــى)   ( مطبــخ رئيســي وعــدد )   ( تحضيــري وعــدد )   ( 
غرفــة غســيل. 

 - يتــم فحــص أنابيــب التغذيــة لــكل حمــام ويســلم الــى المالــك او 
ً
سادســا

فحــص  ويتــم  التغذيــة  شــبكة  تركيــب  المهندس المشرف وذلك بعد 	
للمالــك.  وتســلم  منهــا  الانتهــاء  عنــد  كلهــا  الشــبكة 
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 - الطــرف الثانــي غيــر ملــزم بالقيــام بأيــة أعمــال مدنيــة )مناهيــل/ 
ً
ســابعا

أعمــال خرســانية/ تغطيــة خطــوط صــرف أو تغذيــة رئيســية.

 - يعتبــر المخطــط الــذي تم الاتفــاق عليــه والموقــع مــن قبــل الطرفــن 
ً
ثامنــا

والمرفــق منــه نســخة طــي هــذا العقــد هــو المرجــع الفنــي اثنــاء التنفييــذ وكذلــك 
تعليمــات المهنــدس المشــرف واي تغييــر عليــه يتضمــن زيــادة بالمصنعيــه والمــواد 

يتــم الاتفــاق عليــه حســب نــوع التغييــر ويدفــع الفــرق للطــرف المســتحق. 

 - تم الاتفاق بين الطرفين على الاعمال السابقة بمبلغ وقدره
ً
تاسعا

 )          ( د.ك )فقــط      دينــار كويتــي لا غيــر(، ويســدده الطــرف الاول علــى 
دفعــات للطــرف الثانــي وعلــى النحــو التالــي :-

دفعة مقدمه بمبلغ 20% .

دفعة عند تركيب خطوط الصرف الرئيسي بمبلغ 15%.

دفعة عند تركيب الصرف الداخلي بمبلغ 20%. 

دفعة بعد تركيب التغذية الداخليه بمبلغ 20%. 

دفعة بعد تركيب التغذيه الرئيسية بمبلغ 15%. 

دفعة بعد تركيب الاطقم والشبكة الميكانيكية بمبلغ 5%.

الدفعة الأخيرة بعد فحص وتشغيل كافة الخدمات بمبلغ 5 %.

- في حالة تأخر الطرف الأول عن سداد الدفعات المستحقه عليه 
ً
عاشرا

العمل والمطالبة بقيمة الاعمال المنفذه حتى  يحق للطرف الثاني ايقاف 	
تاريخ الايقاف مع تقدير قيمة الاعمال التي لم تنجز كاملة حسب نظام 

الدفعات. 

حادي عشر- يتعهد الطرف الثاني بالالتزام بالصيانة الشاملة مجاناً 
من تمديدات ومواسير الصحي لمدة )   ( سنه تبدأ من تاريخ تسليم الأعمال 
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للطرف الأول رسميا  كما يكفل المعدات الميكانيكية الموردة من قبل الطرف 
الثاني [مضخة التغذية لمدة )  ( سنة والسخان المركزي لمدة )   ( سنه 
والفلتر المركزي لمدة )  ( سنة والمضخة الدوارة لمدة )  ( سنة ومضخات 

صرف مياه الجور لمدة )   ( سنة.

ثانــي عـــشر- في حالــة نشــوب اى نــزاع فيمــا بــن الإطــراف فان هــذا العقد 
يخضــع للمحاكــم الكويتيــة أو للتحكيــم الهندســي لــدى جمعيــة المهندســن 

الكويتية.

ثالث عـشر- اشتراطات إضافية وهي موضحة على النحو التالي:- 

شرط التحكيم في المنازعات المستقبلية
ينصــح بوضــع هــذه الصيغــة وذلــك بهــدف ســرعة إنجــاز حــل أي منازعــة 
تحــدث بســبب تنفيــذ بنــود هــذا العقــد علــى أن تكــون الصيغــة وفقــاً للآتــي 

 - :

أو  يتعلــق بوجــوده،  أو فيمــا  العقــد،  تنشــأ عــن هــذا  »تحــال أي منازعــة 
صلاحيتــه، أو انهائــه، وتســوى نهائيــا عــن طريــق التحكيــم وفــق قواعــد 
التحكيــم التــي يديرهــا المركــز الهندســي للوســاطة والتحكيــم التابــع لجمعيــة 
المهندســن الكويتيــة.  علــى ان يكــون عــدد المحكمــن )واحــد / ثلاثــة(؛ ويكــون 
ــة  ــة التحكيــم هــي اللغ ــة الكويــت؛ ولغ ــكان في دول ــكان التحكيــم هــو أي م م
)العربيــة / الانجليزيــة(؛ والقانــون الموضوعــي الحاكــم للعقــد هــو قانــون دولــة 

ــت«  الكوي

حرر هذا العقد من نسختين سلمت نسخة لكل طرف. 

		 الطرف الثاني 				   الطرف الأول 
مؤسسة/شركة : 					    الاسم :

التوقيع: 					    التوقيع:
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 نصائــح عامـــــة 
لأعمــــال الكهرباء 
في السكن الخاص
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تنــص شــروط ومواصفــات وزارة الكهربــاء والمــاء والطاقــة المتجــددة بدولــه الكويــت 
ــى  ــة المبن ــن 145: 150 ســم مــن مســتوى أرضي ــح بي ــاع المفاتي ــى أن يكــون أرتف عل

وهــو ارتفــاع مناســب جــداً. 

كمــا تنــص شــروط ومواصفــات الأعمــال الكهربائيــة بدولــة الكويــت علــى أســتعمال 
المفاتيــح المطريــة )المقاومــة للعوامــل الجويــة ( فــي الحــالات الأتيــة: 

1 - إذا كانت المفاتيح معرضة للعوامل الجوية كاستخدامها لإنارة السور مثلاً. 

2 - إذا كانــت معرضــة للرطوبــة ، علــى ســبيل المثــال يتــم تركيبهــا داخــل الحمــام أو 
المطبــخ.  

3  -إذا كانــت المســافة بيــن المفتــاح و أقــرب مصــدر للمــاء لا تقــل عــن 2 م ، ونقصــد 
ــر  بمصــدر المــاء ) مغســلة - حــوض - صــرف ....... ( أمــا إذا كانــت المســافة أكث

مــن  2 م  جــاز اســتخدامها بشــكل عــادي وليــس مطريــة. 

مــن الضــروري قبــل البــدء بالعمــل فــي التمديــدات الكهربائيــة أن يكــون هنــاك مخطــط 
أعمــال كهربائيــة يوضــح توزيــع النقــاط الكهربائيــة وعددهــا و أحمالهــا للمبنــى ، بــل 
أنــه مــن الضــروري أيضــاً أن يكــون هنــاك مخطــط يبيــن مســار البايبــات والوايــرات 

والكيبــات التــي يتــم تنفيذهــا علــى الطبيعــة للســكن ، وذلــك لســببين مهميــن همــا: 

الأول : أنــه عنــد الحاجــة لعمــل أي تمديــدات فــي المســتقبل ، فــإن وجــود مخطــط يبيــن 
ــة والأحمــال والكيبــات ســوف يعطــي فكــرة واضحــة عــن  ــاط الكهربائي ــع النق توزي
التمديــدات الموجــودة لمــن ســيقوم بتنفيــذ الأعمــال الكهربائيــة ، ممــا يســاهم فــي توفيــر 

الكثيــر مــن الوقــت والجهــد. 

ثانيــاً : فــي حالــة حــدوث قصــر ) شــورت ( فــي أي كيبــل مــن الكيبــات أو الوايــرات 
المســتخدمة أو يتطلــب تغييــر كيبــل ، فإنــه يمكــن تحديــد مســار الكيبــل أو الوايــرات 

مــن المخطــط المنفــذ علــى الطبيعــة.  
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  تنص شروط وزارة الكهرباء والماء بدولة الكويت على الآتي:

1 - أن يســتعمل لدوائــر الإنــارة أســاك )وايــرات( نحاســية مفــردة ذات مســاحة 
مقطــع 1,5ملــم2  بحيــث لا يتجــاوز الحمــل الكلــي 1200 وات للدائــرة الواحــدة 
ويســتخدم مفاتيــح 5 أمبيــر وبحــد أقصــى 50م2 للمســاحة المطلــوب اســتخدام الإنــارة 
ــم2  ــارة ذات مســاحة مقطــع 2,5 مل ــر الإن ــر لدوائ ــح 10 أمبي ــتعمل مفاتي ــا، أو تس فيه

ــابقة. ــافة الس ــس المس ــرة 2000 وات ونف ــل الدائ ــدي حم ــث لا يتع بحي

ــة  ــم2 كدائــرة كهربائي 2 - لا يســتعمل أي كيبــل ذو موصــل نحاســي أقــل مــن 1,5مل
نهائيــة.

3 - يجــوز إســتعمال أســاك قطــاع 2,5 ملــم2 أو أكثــر لتغذيــة نقــاط الأضــاءة إذا كانــت 
المســافات بعيــدة لتغذيــة نقــاط الإضــاءة المســتخدمة ) ممــا يتســبب فــي حــدوث هبــوط 

فــي الجهــد ( وكذلــك إذا كانــت أحمــال الإضــاءة المســتخدمة للمعلقــات كبيــرة. 

من الأمور التي يجب أخذها بعين الإعتبار :

1 - يجــوز توصيــل مأخذيــن 13 أمبيــر علــى دائــرة واحــدة )بســلك قــدرة 2,5ملــم2( و 
بقاطــع لا تتجــاوز قوتــه 15/16 أمبيــر.

2 - يجــوز توصيــل عــدد 6 مآخــذ 13 أمبيــر علــى دائــرة واحــدة ) بســلك قــدره 2,5 
ملــم2( و بقاطــع لا يتجــاوز قوتــة 15/16 أمبيــر فــي حجــرة لا تقــل مســاحتها عــن 25م2 
علــى أن لا تكــون مطبخــاً علمــاً بأنــه لا يجــوز أن يتــم توصيــل علــى هــذه الدائــرة فــي 

هــذه الحالــة أي ســخانات ميــاه كهربائيــة أو وحــدات تكييــف منفصلــة أو شــباك.  

3 - يجوز توصيل عدد 6 مآخذ 13 أمبير على دائرة واحدة ) بسلك قدره 4 ملم 2 ( 
و بقاطع قوته 25 أمبير شريطة أن لا يتجاوز الحمل الكلي  5 (كيلووات(  ويكون 

في حجرة واحدة بحيث تشمل هذه الدائرة وحدة تكييف واحدة أو سخان مياه كهربائي 
واحد. 
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كذلك يتعين مراعاة بعض الأمورعند تنفيذ أعمال الكهرباء الداخلية بالمبنى: 

ــع  ــة المبنــى 45 ســم  بجمي ــاع البــاكات ) المآخــذ ( مــن مســتوى أرضي 1 - ارتف
ــارة  ــتخدمة لإن ــح المس ــة المفاتي ــاكات وبداي ــن الب ــافة بي ــة والمس ــرف والصال الغ

ــخ.  ــة المطب ــا عــدا غرف ــات 100 ســم فيم المعلق

2 - ارتفــاع البــاكات ) المآخــذ ( فــي غرفــة المطبــخ يتســاوى مــع ارتفــاع مفاتيــح 
ــك  ــى وذل ــة المبن ــاع 150 ســم بحــد اقصــى مــن أرضي ــى ارتف ــارة ويكــون عل الان

لســهولة الاســتخدام. 

3 - يفضــل أن تكــون دوائــر مأخــذ البــاكات بالمطبــخ نظــام حلقــي (Ring ) علــى 
الدائــرة الواحــدة وذلــك لكثــرة الاســتخدام بأجهــزة المطبــخ. 

4 - مســاحة مقطــع الأســاك )الوايــرات ( المســتخدمة لوحــدات التكييــف المنفصلــة 
والســخانات الكهربائيــة ذات قــدرات 1500، 3000،2000 وات تســتخدم أســاك  
)وايــرات( 4  ملــم2 للمحافظــة علــى الجهــد المفقــود (V.D) اذا كانــت تمديــدات 
ــب الســخانات ووحــدات  ــدة عــن تركي ــة بعي ــع الفرعي ــن لوحــة التوزي ــرات م الواي

ــة.  ــف المنفصل التكيي

5 - يفضل أن تكون مآخذ البلاكات لكل غرفة بدائرة منفصلة. 

ــن  ــة م ــم بداي ــد اقصــى 185س ــون بح ــة يك ــع الفرعي ــات التوزي ــاع  لوح 6 -ارتف
أرضيــة المبنــى حتــى أعلــى اللوحــة (DB) لســهولة الاســتخدام. 

ــال  ــة  لأعم ــدات الكهربائي ــي التمدي ــوطي ف ــام الأنش ــذ النظ ــاع وتنفي ــدم اتب 7 - ع
الإنــارة ومآخــذ البــاكات وهــو عبــارة عــن توصيــل ثلاثــة وايــرات فــي نقطــة واحدة 
وإنمــا يتــم توصيــل ســلكين )وايريــن( كحــد أقصــى فــي النقطــة الواحــدة فقــط لعــدم 

حــدوث حرائــق. 
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نموزج عقد اتفاق أعمال كهربائية

عقد اتفاق أعمال كهربائية

الموافــق     /     /      م     فقــد تم الاتفــاق بــن كل  		 انه في يوم 
 -: مــن 

الطرف الأول :

ويمثلهـــا  :

ويحمل بطاقة مدنية رقم :                          

		   ويطلق علية “المقاول” الجنسية :                    

الطرف الثاني :

ويحمل بطاقة مدنية رقم :                         

		   ويطلق علية “المـالك”  الجنسية :                  

التمـــــهيـد

حيــث ان الطــرف الثانــي لديــه قســيمه في منطقــة )           ( قطعــة )  ( 
قســيمة )      ( مكونــه )كمــا جــاء برخــص البنــاء والمخطــط البلديــة المعتمــد( 
وحيــث ان الطــرف الاول لديــة الخبــرة والامكانيــات الفنيــة التــي تؤهلــة مــن 
القيــام باعمــال الخدمــات الكهربائيــة )تمديــدات وتركيبــات وفحــص وتشــغيل 
ومــا شــابة( وفقــا لمواصفــات ومتطلبــات وزارة الكهربــاء والمــاء ، وقــد تلاقــت رغبــة 
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الطرفــن وهــم في كامــل الاهليــة علــى التعــاون معــا وفقــا للبنــود المبينــة علــى 
النحــو التالــي:-

التمهيــد )الســابق( يعتبرجــزء لا يتجــزأ مــن العقــد المبــرم وبنــد  	 - 
ً
أولا

مــن بنــوده ومتمــم لاحكامــة. 

بالمــواد  الكهربائيــة  الاعمــال  جميــع  بإنجــاز  الأول  الطــرف  قيــام  	- 
ً
ثانيا

والمصنوعــه علــى حســب المواصفــات التــى تم الاتفــاق عليهــا بــن الطرفــان 
برخــص  جــاء  مــا  حســب  بانجاز جميع الاعمال الكهربائية على 	

مفتوحــه(  نقــاط  المعتمد.)مــع  البلديــة  والمخطــط  البنــاء 

المواد المتفق عليها وهي :-  	- 
ً
ثالثا

توريد جميع البايبات عدساني أزرق 

توريد جميع الوايرات خليجي قلف 

توريد جميع السويتشات والبلاكات انجليزي كربتري و اللون )ابيض( 

توريد اللوحات الفرعية دخيل الجسار وستنج هاوس امريكي دبل بصبار 

توريد اللوحات الرئيسة دخيل وستنج هاوس امريكي مطرية 

تمديــد الخطــوط الرئيســية لــكل مــن التكييــف المركــزي والمصعــد والســخان 
المركــزي كل خــط علــى حــدا 

والاريــل  )بدالــة(  نظــام  التلفــون  مــن  لــكل  الرئيســية  الخطــوط  تمديــد 
غيــر.  لا  فقــط  بوكســة  بايــب  والســماعات  والانتركــم  والســتلايت 

توريــد وتركيــب رنج ارث لــكل مــن التكييــف والمصعــد والســخان والصنــدوق 
الرئيســي الداخلــي والخارجــي 

يتعهد الطرف الاول بتسليم جميع الاعمال الى وزارة الكهرباء والماء 
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يتعهد الطرف الأول بعمل المخطط النهائي للموقع 

التيــار  دخــول  بعــد  الاعمــال  تســليم  مــن  تبــدأ  واحــدة  ســنة  كفالــة  مــع 
الكهربائــي للقســيمة والكفالــة وهــي عبــارة عــن اعمــال فنيــة مثــل )الشــرط 

غيــر(  لا  فقــط  الرئيســية  او  الفرعيــة  اللوحــات  اعطــال 

وهــذه الاعمــال بســعر اجمالــي وقــدره )       ( د.ك يقســم علــى دفعــات وهــي 
كالأتــي:- 

 - طريقة السداد :-
ً
رابعا

قيمتها )د.ك(موعد السدادالدفعة
توقيع العقدالاولى

بعد تمديد سقف السرداب )ان وجد( الثانية

بعد تمديد سقف الارضي الثالثة
بعد تمديد سقف الاول الرابعة

بعد تمديد سقف الثاني الخامسة

قبل توريد اللوحات الفرعية السادسة

قبل توريد اللوحات الرئيسية السابعة

بعد توريد الويرات الثامنة

بعد توريد السويتشات والبلاكات التاسعة

بعد الفحص وتسليم الوزارة وتركيب الاخيرة
المعلقات.

 - مــدة انجــاز الاعمــال هــي )      ( شــهرا  مــن تاريــخ المباشــرة 
ً
خامســا

الاعمــال بالموقــع وفي حــال تأخــر الطــرف الاول في انجــاز الاعمــال ودون اي 
مبــرر او ســبب فإنــه ســوف يتــم تطبيــق غرامــة يوميــة بقيمــة )20( د.ك نظيــر 

ذلــك التأخيــر الغيــر مبــرر.



62

 - يلتــزم الطــرف الاول بإنجــاز الاعمــال حســب اصــول الصنعــة 
ً
سادســا

والمصنعيــة وبمــا يتطابــق مــع مواصفــات وتعليمــات وزارة الكهربــاء.

- يتــم توريــد كافــة المــواد الكهربائيــة المطلوبــة لاعمــال هــذا العقــد 
ً
ســابعا

تبــن  حــال  وفي  للمواصفــات  تكــون مطابقــة  وان  الاول  الطــرف  قبــل  مــن 
خــاف ذلــك فــإن يتــم اســتبدالها علــى بمــا مــا هــو متفــق عليــة و ان يتحمــل 

الطــرف الاول كل المصاريــف الماليــة المترتبــة علــى ذلــك.

 - يخضــع هــذا العقــد الــى الاحــكام والقوانــن  الكويتيــة وفي حــال 
ً
ثامنــا

نشــوب نــزاع يتــم الفصــل بــه بواســطة المحاكــم الكويتيــة.

شرط التحكيم في المنازعات المستقبلية

ينصــح بوضــع هــذه الصيغــة وذلــك بهــدف ســرعة إنجــاز حــل أي منازعــة 
تحــدث بســبب تنفيــذ بنــود هــذا العقــد علــى أن تكــون الصيغــة وفقــاً للآتــي 

 - :

»تحــال أي منازعــة تنشــأ عــن هــذا العقــد، أو فيمــا يتعلــق بوجــوده، أو 
صلاحيتــه، أو انهائــه، وتســوى نهائيــا عــن طريــق التحكيــم وفــق قواعــد 
التحكيــم التــي يديرهــا المركــز الهندســي للوســاطة والتحكيــم التابــع لجمعيــة 
المهندســن الكويتيــة.  علــى ان يكــون عــدد المحكمــن )واحــد / ثلاثــة(؛ 
ويكــون مــكان التحكيــم هــو أي مــكان في دولــة الكويــت؛ ولغــة التحكيــم هــي 
اللغــة )العربيــة / الانجليزيــة(؛ والقانــون الموضوعــي الحاكــم للعقــد هــو 

ــت«  ــة الكوي ــون دول قان

حرر هذا العقد من نسختين سلمت نسخة لكل طرف. 

		 الطرف الثاني 				   الطرف الأول 
مؤسسة/شركة : 					    الاسم :

التوقيع: 					    التوقيع:
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مواصفـــــات 
نظام التكييف 
المركـــــــزي
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ــدس  ــف مهن ــك أولاً تكلي ــب علي ــف فيج ــام تكيي ــار نظ ــى اختي ــاً عل ــت مقب إذا كن
متخصــص يقــوم بحســاب الأحمــال عــن طريــق برنامــج لحســاب بالكمبيوتــر 
ليكــون أكثــر دقــة فــي النتائــج ومــن ثــم تبــدأ بإختيــار التكييــف بحيــث يتماشــى مــع 
المواصفــات الفنيــة الصحيحــة؛ أي أن تصميــم نظــام التكييــف حســب المواصفــات 

ــة وهــي:   ــل وزارة الطاق القياســية المتفــق عليهــا مــن قب

1 - درجــة الحــرارة الفعليــة لتصميــم الوحــدة المختــارة يجــب أن تكــون 46 درجــة 
ســليزية. 

2 - يجب ألا تتعدي سرعة الهواء في المخارج عن 3 متر لكل ثانية. 

3 - الصــاج المســتخدم لمجــرى الهــواء يجــب أن يكــون مطلــي بمــادة مــن الزنــك 
بكميــة 275 جــرام لــكل متــر مربــع لكلــى الطرفيــن ويستحســن اســتخدام ) 22 كيــج 
إلــى24 كيــج ( و يجــب تقويــة مجــرى الهــواء بعمــل منحنــى علــى مســطح المجــرى 

علــى شــكل مقطــع ) عرضــي ( أو(+)           

ــزاء  ــن الأج ــد بي ــون حدي ــة معج ــواء بإضاف ــرى اله ــع مج ــع قط ــب تجمي 4 - يج
ــواء  ــاري اله ــط مج ــواء ، و أيضــاً بفضــل رب ــع تســرب اله ــض لمن ــة ببع المتصل

   ( Slip Joint - Packet Joint ) :بعضهــا بالطــرق التاليــة

ــادة حافظــة  ــوغ بم ــد مصب 5 - يجــب أن يكــون حوامــل مجــاري الهــواء مــن حدي
مانعــة للصــدأ بمســافة لا تزيــد عــن 1.6 متــر و مقاســها ) 1×1×0.25بوصــة(   

ــم. ــى 12 مل ــن 8 إل ــننه م ــة بواســطة براغــي مس ــون مثبت وتك

6 - يجــب تركيــب خانــق للتحكــم رئيســي عنــد مجــاري الهــواء الرئيســية للتوزيــع 
ــات  ــع الفتح ــد جمي ــة عن ــم فرعي ــق للتحك ــب خوان ــم تركي ــن ث ــواء وم ــليم لله الس

ــي  ــواء النهائ ــع اله ــن توزي ــد م ــك للتأكي ــواء و ذل لمخــارج اله

 7 - يجــب الســماح بدخــول الهــواء النقــي للمبانــى التجاريــة والإســتثمارية بنســبة 
مــن 7 % إلــى 10 % مــن كميــة الهــواء الكلــي وذلــك لتجديــد الهــواء داخــل المنطقــة 
ــوع  ــر مصن ــي و فلت ــواء النق ــم بنســبة اله ــق للتحك ــع وجــود خان ــا م ــراد تكييفه الم
مــن الحديــد المجلفــن قابــل للغســل بســماكة أربــع بوصــات و ذلــك لــكل وحــدة فــي 
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الوحــدات المدمجــة أمــا بالنســبة إلــى فلاتــر الراجــع فهــي مــن الألمنيــوم بســماكة 
بوصتيــن وأيضــاً قابــل للغســل. 

ــل  ــة لا تق ــي بكثاف ــن الصــوف الزجاج ــراري م ــازل ح ــب ع ــب تركي 8 - يج
ــكل متــر مكعــب بســماكة بوصــة واحــد و ذلــك لعــزل  ــو جــرام ل عــن 16 كيل
ــة فيجــب أن  ــواء الخارجي ــا بالنســبة لمجــاري اله ــة أم ــواء الداخلي مجــاري اله
يكــون الصــوف الزجاجــي بكثافــة لا تقــل عــن 24 كيلــو جــرام لــكل متــر مكعــب 
و بســماكة بوصتيــن ، و أيضــاً يفضــل وضــع قمــاش مطلــي بمــادة خاصــة بيــن 

وصلتــي العــازل الحــراري.

9 - يجــب تركيــب عــازل صوتــي داخــل مجــاري الهــواء الخــارج مــن الوحــدة 
بمســافة متريــن أو إلــى أول منحنــى رئيســي بمجــرى الهــواء وبســماكة بوصــة 

واحــدة. 

10 - يجــب تركيــب زوايــا مــن الصــاج المجلفــن ) 24 كيــج ( بقيــاس ) 2×2 
ســم( علــى العــازل عنــد الأركان الأربعــة مــع ربــط العــازل بســلك مجلفــن كل 

20 ســنتيمتر أو شــريط مــن البلاســتيك كل 25 ســنتيمتراً.
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عقد توريد و تركيب نظـام تكييف مركزي

 ملاحظة هامـــة: هذا نموذج مبدئي للاسترشــاد به ولا يعتبر نهائي 
مــع امكانيــة تعديــل البنــود فيــه وفــق متطلبــات كل مالك وحســب احتياجاته

مسئوليات المالـك  )الطرف الثانـي(

علــى  كاملــة  والانشــائية  المعماريــة  بالمخططــات  الاول  الطــرف  تزويــد   -  1
قــرص الكمبيوتــر وذلــك لاســتخدامها في عمليــات حســاب الحمــل الحــراري 

لمبنــى وتوزيــع الدكــت. 

2 - تزويــد الطــرف الاول بالمخططــات الصحيــة وذلــك لضمــان عــدم تداخــل 
مســارات مجــاري التكييــف ببايبــات الصــرف الصحــي وخصوصــاً بالســرداب. 

وديكــورات  صناعيــة  وأســقف  فتحــات  مــن  المدنيــة  الأعمــال  جميــع   -  3
وخلافــه. ومســاح  وتكســير  وســنادر  وتشــطيبات 

والكهربــاء  البنــاء  لمقاولــي  التنفيذيــه  التكييــف  مخططــات  تســليم   -  4
والديكــور وذلــك حتــى يتــم التنســيق بــن مســار مجــاري الهــواء وفتحــات 
الجســور وكذلــك نقــط الكهربــاء علمــا بــان الارتفــاع بــن الســقف والديكــور 

لاتمــام اعمــال مجــاري الهــواء والعــازل يجــب ان لا تقــل عــن 40 ســم. 

5 - أخذ موافقة المكتب الاستشــاري المشــرف على مســارات مجاري التكييف 
وبصفــة خاصــة مواقــع فتحــات الجســور المقترحــة مــن قبــل الطــرف الاول 

)شــركة التكييــف( قبــل اعتمــاد المخططــات التنفيذيــة. 

6 - عمل فتحات لمداخل ومخارج الهواء بالديكور. 

نموزج عقد توريد وتركيب نظام تكييف مركزي
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7 - توصيــل التيــار الكهربائــي الــى السويتشــات ولوحــات التوزيــع بالقــرب 
مــن المكائــن وتركيــب صناديــق لحمايــة هــذه السويتشــات واللوحــات. 

8 - في حالــة تركيــب وحــدات داخليــة في الســنادر، يجــب أن لا تقــل ارتفــاع 
الســندره عــن 90ســم )ويفضــل تركيبهــا أن تكــون معلقــة وليــس علــى قواعــد 

حديديــة(.

9 - تغليــف مجــاري الهــواء الخارجيــة المعرضــه للشــمس بالمســاح أو الألمنيــوم 
.

10 - توفيــر ســبل التخزيــن الآمــن والحراســة للأجهــزة والمعــدات التــى ســنقوم 
بتوريدهــا للموقع. 

لذلــك  احتياجهــا  حالــة  في  للمكائــن  الخرســانية  القواعــد  توفيــر   -  11
الاول  الطــرف  مــن  وبتعليمــات 

التكثيــف للمكائــن ووضــع نقطــة  12 - توفيــر وتركيــب خــط صــرف ميــاه 
منهــا.  قريبــة  صــرف 

الأوامر التغييـرية

في حالــة موافقــة المالــك وتوقيعــه علــى المخططــات التنفيذيــه )مخططــات 
مجــاري الهــواء مرســومة بالخــط المــزدوج( المقدمــة مــن الطــرف الاول فــان 
الطــرف الاول ســوف يلتــزم بتنفيذهــا دون تغييــر وفي حالــة اجــراء أي تعديــل 
بنــاء علــى طلــب المالــك فانــه ســوف يتــم ذلــك بموجــب امــر تغييــر بالاضافــة 
المطلوبــه ويتــم الحســاب عليــه بســعر منفصــل بالاتفــاق مــع المالــك ويعتبــر 
ملحقــاً لهــذا العقــد. وبموجــب هــذا التغييــر يقــوم المالــك بتســديد القيمــة 
المترتبــة علــى هــذه التغييــرات فــور التوقيــع عليهــا واي تأخيــر ينتــج عــن عــدم 

الســداد ومــا يترتــب مــن تأخيــرات اخــرى يكــون مســئولية المالــك. 
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مدة التوريد والتركيب 

تنفيــذ  اجــراءات  كافــة  بمباشــرة  العقــد  توقيــع  بعــد  الأول  الطــرف  يتعهــد 
المشــروع وذلــك حســب مراحــل البنــاء المرتبطــة بالاعمــال الهندســية الاخــرى 
الا ان مــدة المشــروع يجــب ان لا تقــل عــن ســنة ونصــف مــن تاريــخ توقيــع وفي 
حالــة أي تأخيــر عــن هــذه المــدة بســبب المالــك او ظــروف مقاولــي الخدمــات 
الاخريــن فانــه يحــق للطــرف الاول المطالبــة بزيــادة قيمــة العقــد دون اعتــراض 

مــن قبــل المالــك ويدفــع فــرق الســعر قبــل مباشــرة الاعمــال. 

في حالــة عــدم البــدء بأعمــال التكييــف خــال عــام مــن تاريــخ توقيــع العقــد 
وكان التأخيــر نتيجــة المالــك في البــدء بأعمــال البنــاء فيحــق للطــرف الاول 

فســخ العقــد. 

لا يتحمــل الطــرف الثانــي )المالــك( أي تكاليــف اضافيــة تنتــج عــن تغيــرات 
مفاجئــة في اســعار المكائــن طالمــا العقــد ســاري المفعــول وخــاف ذلــك اي بعــد 
انتهــاء مــدة العقــد فــإن المالــك ملــزم بدفــع فــرق الســعر شــريطة ان يظهــر لــه 
الطــرف الاول مــا يثبــت ارتفــاع الســعر بكتــاب رســمي مــن الوكيــل ويعفــي المالــك 
مــن هــذا الواجــب في حالــة واحــدة فقــط وهــي ان يدفــع دفعــة المكائــن بتاريــخ 

يســبق تاريــخ رفــع الاســعار. 

طريقة الدفــع

هذا ويتم دفع قيمة العقد ، حسب الدفعات التالـية :

10 % من القيمة الكلية عند توقيع العقد. 

30 % من القيمة الكلية عند طلب تركيب مجاري الهواء والعازل.

15 % من القيمة الكلية عند طلب تركيب الدفيوزرات والغريلات.

40 % من القيمة الكلية عند طلب توريد وتركيب المكائن.

5 % من القيمة الكلية عند طلب التشغيل.
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في حالــة طلــب المالــك فســخ العقــد يجــب عليــه ان يدفــع التكاليــف المســتحقه 
حســب مــا تم انجــازه مــن اعمــال مــن الطــرف الاول . 

التصميـم

إن التصميــم الــذي بموجبــه تم اختيــار المكائــن المذكــورة في العقــد يرتكــز علــى 
المواصفــات القياســية المعتمــدة في وزارة الكهربــاء والمــاء بدولــة الكويــت وهــي:

توفيــر درجــة حــرارة 78+2 درجــة فهرنهايتيــة داخــل الأماكــن المكيفــة عندمــا 
تكــون درجــة الحــرارة الخارجيــة 46 درجــة ســيليزيه 115 فهرنهايتيــة 

يجــب ان يتــم عــزل جميــع جــدران واســطح ونوافــذ المبنــى حســب مواصفــات 
وزارة الكهربــاء والمــاء. 

يجــب وضــع ســتائر علــى جميــع النوافــذ والأبــواب الزجاجيــة لحجــب اشــعة 
الشــمس عــن الاماكــن المــراد تكييفهــا. 

يجــب أن تكــون الاضــاءة داخــل المبنــى حســب مواصفــات وزارة الكهربــاء والمــاء 
وهــي )15( وات للمتــر المربــع.

ان المبنــى مــن النــوع الســكني وبالتالــي لاتوجــد بــة ايــة معــدات صناعيــة باعثــة 
الحــرارة. 

مسئوليات الطرف الأول

1 - توريــد وتركيــب صناديــق الخشــب لكــي توضــع بالجســور والاســقف لمــرور 
لــن يقــوم بتركيــب هــذه  بــان الطــرف الاول  “الدكــت” علمــاً  الهــواء  مجــاري 
الصناديــق الا في الجســور التــى يزيــد عمقهــا عــن 40 ســم )مــن غيــر ســماكة 
بلاطــة الســقف( ومــا دون ذلــك ســيضطر الطــرف الاول لتمريــر مجــاري الهــواء 

اســفل الجســر. 

في  انــش  نصــف  عــازل  مــع  النحاســية  الغــاز  أنابيــب  وتركيــب  توريــد   -  2
بلاســتيكية  انابيــب  في  الغــاز  انابيــب  وتمــرر  منفصلــة  مكائــن  تركيــب  حالــة 
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ٍ)Sleeve( مــن موقــع ماكينــة التكييــف علــى الســطح وصــولا الــى الــدور 
الــذي يتــم تركيــب وحــدة دفــع الهــواء وكمــا يضــع بايــب قيــاس ثــاث اربــاع او 
واحــد انــش داخــل )Sleeve( خــاص لتمديــد ســلك الكهربــاء الرابــط بــن 
وحــدة الســطح ومكينــة دفــع الهــواء بحيــث يكــون منفصــل عــن بيبــات الغــاز.

3 - توريــد وتركيــب مجــاري الهــواء مــن الصــاج المجلفــن بســماكة تتــراوح بــن 
24-22 حســب أبعــاد الدكــت .

انــش  الهــواء مــن الخــارج بالعــازل الخارجــي بســمك 2  4 - عــزل مجــاري 
وبكثافــة عــازل لا تقــل عــن 16 كجــم / م3

5 - يتم تحميل الدكت على زوايا حديد وحوامل مثبته بالاســقف بواســطة 
الانكــور قياس 8-10 ملم. 

صوتــي  داخلــي  بعــازل  المكائــن  مــن  الخارجــة  الهــواء  مجــاري  تبطــن   -  6
اســود بطــول 1-2.5 متــر حســب ظــروف التمديــد بالموقــع ومتطلبــات وحجــم 

المكائــن. 
7 - تعليم اماكن فتحات مخارج ومداخل الهواء بالديكور. 

8 - توريــد وتركيــب الدفيــوزرات المربعــة والغريــات المصنوعــه مــن الالمنيــوم 
لــون ابيــض او فضــي وفي حالــة طلــب الــوان او قياســات خاصــة يتــم دفــع فــرق 
الســعر كمــا انــه في حالــة طلــب المالــك للدفيــوزرات الطوليــة يضــاف للقيمــة 

الكليــة للعقــد:
 مبلغ )      ( د.ك للمتر الطولي للدفيوزر 2 سلوت.
 مبلغ )      ( د.ك للمتر الطولي للدفيوزر 3 سلوت .

 مبلغ )      ( د.ك للمتر الطولي للدفيوزر 4 سلوت .

9 - توريــد وتركيــب قواعــد حديديــة خاصــة بالوحــدات مــع وضــع عــوازل 
.  ”1 مــن  الســماكة  لاتقــل   Rubber Sand witchتحتهــا

ســويتش  مــن  والوايــرات  الكهربــاء  بايبــات  وتمديــد  وتركيــب  توريــد   -  10
الماكينــة.  إلــى  الكهربــاء 
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مــراوح  أو  تهويــة  أعمــال  أيــة  وتركيــب  توريــد  يشــمل  لا  العــرض  هــذا   -  11
الشــفط.

الكفالة والضمان 

يضمن الطرف الاول الاجهزة التى سيقوم بتوريدها ضد العيوب الصناعية 
لمدة سنة من تاريخ التشغيل فيما عدا الكمبريسر الذي نضمنه لمدة خمس 
ســنوات ولا يشــمل ذلــك ســعر التركيــب علمــاً بــأن هــذا الضمــان لا يســري اذا 
كان التلــف ناتجــاً عــن ســوء اســتخدام المكائــن او تم التعاقــد لصيانتهــا او 
اصلاحهــا مــع جهــة اخــرى او نتيجــة اختــال الجهــد الكهربائــي او نتيجــة ايــة 
عوامــل خارجــة عــن ارادتنــا مثــل الحرائــق او تســرب الميــاه، ولايشــمل ضمــان 
البائــع الاضــرار التــى يســببها الغيــر او تحــدث نتيجــة لرســتعمال الســئ او 
الغيــر ملائــم للاجهــزة ومــن المتفــق عليــه ان المشــتري يســقط حمــا مــن حقــه 
في الضمــان موضــع عــذا البنــد بمجــرد تكليــف شــخصا ثالثــا بالقيــام بايــة 
اعمــال تصليــح او صيانــه او كشــف علــى الاجهــزة موضــوع العقــد ويشــترط ان 
تكــون الصيانــة عــن طريــق )الطــرف الاول( والقيمــة مســدده بالكامــل طبقــا 
لشــروط العقــد وفي حالــة تاخــر اســتجابة الطــرف الاول للاعطــال الطارئــة 
وعــدم انتظــام اعمــال الصيانــة الدوريــه مــن قبلــه او ســوء مصنعيــه الاعمــال 
المنفــذه يحــق للطــرف الثانــي الاســتعانة بطــرف ثالــث للقيــام بالــازم مــع 

بقــاء الضمــان ســاري المفعــول.  

بعــد انتهــاء فتــرة الكفالــة الشــاملة ومدتهــا ســنة واحــدة مــن تاريــخ التشــغيل 
الضمــان  فتــرة  طــوال  ســنوي  صيانــة  عقــد  عمــل  المالــك  علــى  يتوجــب 

الضمــان.  هــذا  ســيفقد حقــه في  فانــه  والا  للكمبريســر 

اخــرى  ايــة جهــة  مــع  المالــك  تعاقــد  انــه في حالــة  واضحــاً  يكــون  ان  يجــب 
لصيانــة معــدات التكييــف او في حالــة عــدم التعاقــد مــع الطــرف الاول فــان 

تلقائيــاً. تســقط  والضمــان  الكفالــة 
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إجراءات التركيب

1 - يقــوم المالــك بابــاغ الطــرف الاول رســمياً عــن موعــد ربــط حديــد الاســطح 
والجــدران بمــدة لا تقــل عــن يومــن ليتمكــن الطــرف الاول مــن توريــد و تركيــب 

صناديــق الخشــب وأي تأخيــر في ذلــك ســيتحمل مســئوليته المالــك.

2 - يقــوم المالــك بإبــاغ الطــرف الأول عــن موعــد البــدء بالمســاح وذلــك ليتمكــن 
الطــرف الاول مــن حفــر وتمديــد بايبــات الثرموســتات في الحوائــط. 

الحوائــط  بنــاء  مــن  الانتهــاء  قبــل  الاول  الطــرف  بتبليــغ  المالــك  يقــوم   -  3
بالكامــل ليتمكــن الطــرف الاول مــن عمــل فتحــات الراجــع في حالــة وجودهــا.

4 - يتــم تركيــب مجــاري الهــواء وعزلهــا بعــد طلــب المالــك رســمياً بمــدة لاتقــل 
عــن اســبوعين وبعــد تســديد دفعــة الدكــت المطلوبــة علمــاً ان المجــاري لــن يتــم 
عــدم  مــع  المبنــى  لــكل  الاولــى  المســاح  مــن عمليــة  الانتهــاء  بعــد  الا  تركيبهــا 

امكانيــة طلــب تركيــب المجــاري لــكل دور علــى حــدة. 

5 - يتــم وضــع علامــات بالديكــور بعــد الانتهــاء مــن اعمــال الديكــور في كافــة 
انحــاء المبنــى تخــدد مواقــع فتحــات التكييــف.

الموعــد المطلــوب لتوريــد  بإبــاغ الطــرف الأول كتابيــاً عــن  المالــك  6 - يقــوم 
توريــد  مــن  الاول  الطــرف  ليتمكــن  اشــهر  ثلاثــة  عــن  تقــل  لا  بمــدة  المكائــن 
وتجهيــز مكائــن التكييــف وأي تأخيــر في ذلــك ســيتحمل مســئوليته المالــك 

يتــم ذلــك بعــد تســديد دفعــة الماكينــات. 

7 - يقــوم المالــك بابــاغ الطــرف الاول قبــل اســبوع علــى الاقــل مــن تبليــط 
انهــاء معاملــة المكائــن وتوريدهــا للمبنــى.  الســطح لكــي تتمكــن مــن 

8 - في حالــة وجــود نوافــذ كبيــرة الحجــم فــوق المعتــاد يجــب ابــاغ الطــرف الاول 
عــن ذلــك لحســاب الاحمــال الحرارية للتكييف. 

9 - يجــب علــى المالــك ان يتــرك مســافة لا تقــل عــن 10ســم مــا بــن الاســقف 
الصناعيــة والجســور لمــرور الهــواء الراجــع الــى الماكينــات. 
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أيــة إضافــات علــى المبنــى  الــدور الأخيــر زو عمــل  الغــاء بنــاء  10 - في حالــة 
تختلــف عــن الخريطــة الأوليــة المقدمــة يجــب علــى المالــك فــوراً ابــاغ الطــرف 
الاول حيــث انهــا لا تتحمــل كفالــة التبريــد في الــدور قبــل الأخيــر او المســاحات 

الاضافايــة الغيــر مرخصــة نتيجــة لهــذا التغييــر 

11 - يجــب علــى المالــك ابــاغ الطــرف الاول فــور اجــراء أي تغييــر في البنــاء 
توزيــع  اعــادة  مــن  الاول  الطــرف  يتمكــن  لكــي  زيــادة  أي  اجــراء  او  الداخلــي 

المبنــى.  بداخــل  الهــواء 

مواصفات العمل لفيلا السيد/

 )22-24( ســماكة  يماثلــة(  مــا  )او  يابانــي  ســتيل  نيبــون  المســتخدم  الصــاج 
الدكــت. ابعــاد  حســب   Gauge

العازل الحراري المستخدم نوع )كيمكو( معتمد وزارياً سماكة )1-2( انش. 

مداخل ومخارج الهواء من الالمنيوم مع الدامبر ) ابيض او سلفر(.

يتم تحميل الدكت على زوايا حديد معزولة اوصاج مجلفن بشكل زوايا.

اســتخدام براغــي الانكــور لحمــل الدكــت )مجــاري الهــواء( قيــاس )10--8 6( 
ملــم وفقــا لحجــم الدكــت )مجــاري الهــواء(.

استخدام نظام الفوستر لشد العازل الحراري عند الوصلات.

والصــوت  الاهتــزاز  لمنــع  والدكــت  الماكينــه  بــن  مــا  مرنــه  وصلــة  تركيــب 
.  )CANVAS(

استخدام احزمة لربط العازل .

الصــوت  بعــزل  خــاص  داخلــي  بعــازل  الخارجيــة  الهــواء  مجــاري  تبطــن 
.   Acoustic Lining

نظام فصل الهواء بواسطة المشترك مواصفات وزارية حديثة.

وضع معجون فواصل على زوايا الدكت لمنع تسرب الهواء.
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تركيــب الدكــت بطريقــة Slip Joint او Pocket Joint حســب حجــم 
الدكــت ومقاســاته.

تحميل المكائن على قواعد حديدية معزولة او صاج مجلفن بشكل زوايا.

 Rubber الماكينــه  القاعــدة  بــن  مــا  للاهتــزاز  موانــع  وضــع  يتــم 
. )1ســم(  عــن  الســماكة  تقــل  لا   Sandwich

تركيب بايبات تصريف مياه من الماكينة.

القيام بالتوصيلات الكهربائية من الماكينة الى اقرب نقطة.

شرط التحكيم في المنازعات المستقبلية

ينصــح بوضــع هــذه الصيغــة وذلــك بهــدف ســرعة إنجــاز حــل أي منازعــة 
تحــدث بســبب تنفيــذ بنــود هــذا العقــد علــى أن تكــون الصيغــة وفقــاً للآتــي 

 - :

»تحــال أي منازعــة تنشــأ عــن هــذا العقــد، أو فيمــا يتعلــق بوجــوده، أو 
صلاحيتــه، أو انهائــه، وتســوى نهائيــا عــن طريــق التحكيــم وفــق قواعــد 
التحكيــم التــي يديرهــا المركــز الهندســي للوســاطة والتحكيــم التابــع لجمعيــة 
المهندســن الكويتيــة.  علــى ان يكــون عــدد المحكمــن )واحــد / ثلاثــة(؛ 
ويكــون مــكان التحكيــم هــو أي مــكان في دولــة الكويــت؛ ولغــة التحكيــم هــي 
اللغــة )العربيــة / الانجليزيــة(؛ والقانــون الموضوعــي الحاكــم للعقــد هــو 

ــة الكويــت«  ــون دول قان

حرر هذا العقد من نسختين سلمت نسخة لكل طرف. 

		 الطرف الثاني 				   الطرف الأول 
مؤسسة/شركة : 					    الاسم :

التوقيع: 					    التوقيع:
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للاسترشــاد  هــي  العقــود  نمــاذج  في  ســابقا  المذكــورة  البنــود 
والإحاطــة ويمكــن إضافــة بنــود جديــدة وفــق متطلبات العمل 
وبعــد اســتيفائها عندهــا يتــم اعتمــاد العقــد مــن قبــل كلا 
الطرفــن مــع التــزام كل طــرف بالبنــود التــي شــملها العقــد 
وعليــة يتطلــب مــن أصحــاب العقــار توخــي الدقــة وفهــم كل 

البنــود فهمــا جيــدا ومعرفــة الآثــار المترتبــة عليهــا.
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ملاحظات
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